Znalecky posudek ¢. 1670 — 34/2022

o cené obvyklé (trzni) nemovitosti podle z. ¢. 151/1997 Sb — nemovitosti budovy
obcanské vybavenosti €. p. 371 na st. p. €. 578/1 a €. p. 444 na st. p. ¢. 579, budovy
technického vybaveni bez ¢p/Ce na st. p. €. 580 a bez ¢p/Ce na st. p. €. 967, budovy
technického vybaveni bez ¢p/Ce na st. p. €. 1122 a pozemkové parcely ¢. 578/1, 579, 580,
967, 1025/15, 1028/113, 1028/222, 1028/226 a 1122 véetné prislusenstvi, k. u. Harrachov,
obec Harrachov, okres Jablonec nad Nisou, kraj Liberecky.

Objednatel posudku: Mg¢sto Harrachov
Harrachov €. p. 150
512 46 Harrachov
IC 00275697

Znalecky ukol: uz. I. Ocenit nemovité véci a prisluSenstvi
cenou obvyklou a to: nemovitosti budovy
obcanské vybavenosti €. p. 371 na st. p. ¢&.
578/1 a ¢. p. 444 na st. p. €. 579, budovy
technického vybaveni bez ¢p/€e na st. p. ¢.
580 a bez ¢p/Ce na st. p. €. 967, budovy
technického vybaveni bez ¢p/€e na st. p. ¢.
1122 a pozemkové parcely ¢. 578/1, 579, 580,
967, 1025/15, 1028/113, 1028/222, 1028/226 a
1122 véetné prislusSenstvi, vSe zapsané na LV
¢. 10001, vedeného u Katastralniho uradu pro
Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec
nad Nisou, pro obec Harrachov, kat. izemi

Harrachov.
Posudek vypracoval: ini. Jaroslav Na"man| znalec bitem
Datum mistniho Setfeni: 11.4.2022 a 2. 5. 2022
Datum, ke kterému je
provedeno ocenéni: 2.5. 2022
Zvlastni poZzadavky objednavatele: nejsou pozadovany

V Jablonci nad Nisou dne 6. 5. 2022

Tento znalecky posudek obsahuje 49 stran vcetné titulniho listu a 4 stran pfiloh.
Objednateli se piedava ve 2 vyhotovenich a 1 x elektronicky ve formatu PDF
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10. Znalecka dolozka

2. Obecné predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek byl zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi ptedpoklady
a omezujicimi podminkami:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

Zpracovatel predpoklada, ze veskeré podkladové materialy, informace a dokumenty
pouzité pro zpracovani ocenéni jsou pravdivé, vérohodné a sprédvné, neodpovida
tedy za jejich pravost a platnost,

zpracovatel zpracoval posudek ke konkrétnimu datu a k tomuto datu se vztahuji
veskeré zavéry a podminky, pokud doslo ke zméné trzniho prostiedi po datu
ocenéni, nejsou tyto skutecnosti v ocenéni zohlednény,

informace a podklady poskytnuté objednatelem povazujeme za vérohodné, pravdivé
a spravne,

dalsi informace z ostatnich (zejména vetejnych) zdrojii, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a
spravng,

ackoli mame za to, Ze informace, na jejichZ zéklad¢ je znalecky posudek zpracovan,
jsme nashromazdili ze spolehlivych zdroji, nepiebirdme zddnou odpovédnost za
pravdivost a piesnost jakychkoliv tidaja takto ziskanych,

hodnoty prezentované v tomto znaleckém posudku jsou zalozeny na ptedpokladech
Vv tomto znaleckém posudku uvedenych,

datum ocenéni, k némuz se zavéry tohoto znaleckého posudku vztahuji, je uvedeno v
tomto znaleckém posudku,

odhad hodnoty pfedmétu ocenéni tak, jak je v tomto znaleckém posudku uveden, je
zalozen na stavu ndrodni ekonomiky a na kupni sile mény k datu ocenéni,

obsah tohoto znaleckého posudku je davérny, slouzi pouze pro vnitini potieby

objednatele,

10)tento znalecky posudek ani zadna jeho ¢ast (vé. zavéru tykajicich se hodnoty

pfedmétu ocenéni, identity zpracovatele nebo jinych osob, které znalecky posudek
podepsaly nebo se jich tykd) nesmi byt Sifena tfetim strandm bez piedchoziho
souhlasu a schvaleni zpracovatelem, s vyjimkou zadosti ze strany pfisluSnych
statnich organi,




11) zpracovatel ani jiné osoby, kterych se znalecky posudek tyka, bez piedchozi
domluvy nesméji vypovidat pied soudem nebo v jiném soudnim fizeni v souvislosti
s timto znaleckym posudkem, tim neni dotCeno pravo a povinnost zachazet s timto
znaleckym posudkem v souladu s obchodnim zakonikem a jinymi zakonnymi
ustanovenimi,

12) zpracovatel prohlasuje, Ze =zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z
dokumentti, které mu byly piedlozeny objednatelem, v piipadé, ze objednatel
nepiedlozil zpracovateli dokumenty, které mohly mit vliv na zpracovéani tohoto
znaleckého posudku, nepfijima zpracovatel jakoukoli odpovédnost s touto
skutecnosti souvisejici,

13) znalecky posudek je platny pouze pro vyse uvedeny ucel ocenéni a nelze jej pouzit
za jinym ucelem,

14) posudek respektuje pravni stav v oblasti dani, Géetnictvi, financovani a ocefiovani,
platny k datu ocenéni,

15) ocenéni bylo zpracovano na podkladu standardi mezinarodni organizace TEGoVA

3. OsvédcCeni a prohlasSeni

Znalec a zpracovatel posudku timto osvéd¢uje a prohlasuje, ze

1.

V soucasné dob¢ nema a ani v budoucnosti nebude mit prospéch z podnikani, které

je predmétem zpracovaného znaleckého posudku. Odmeéna za provedeny znalecky
posudek nezéavisi na dosazenych zavérech nebo odhadnutych hodnotach.

Zpracovany znalecky posudek zohlediiuje vsechny mé znamé skutecnosti, které

by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo posuzované hodnoty.

Pti své Cinnosti jsem neshledal zadné skutecnosti, které by nasvédcCovaly, ze ke
znaleckému posudku pfedané dokumenty a podklady, nejsou pravdivé a spravné.
Zpracovany znalecky posudek byl vyhotoven s védomim nasledkii védomé
nepravdivého znaleckého posudku dle § 110a Trestniho fadu.

Zpracovany znalecky posudek byl vyhotoven svédomim nasledkit védomé
nepravdivého znaleckého posudku a znalecky posudek splituje poZzadavky dle § 127a
Obcanského soudniho fadu.

4. Z.akladni udaje, nalez

4.1. Majetek subjektu, vlastnické a evidencni udaje:

Ocenovany majetek je zapsan na jednom listu vlastnictvi:
LV ¢. 10001, k.a. Harrachov, obec Harrachov, vedeném u Katastralniho afadu pro
Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou.

Vlastnické pravo:
Meésto Harrachov €. p. 150. 512 46 Harrachov

Adresa nemovitosti: Nemovitost — Harrachov ¢. p. 371 a €. p. 444, k. u. Harrachov
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4.2. Podklady pro vypracovani posudku

Telefonickd objednavka pana ing. M. Bartose ze dne 4. 4. 2022

Projektova dokumentace: urcena k rekonstrukei objektu vypracovana v roce 1996 atelierem
BS projekt z Usti n. L. byla zaptijéena v rozsahu stavebni ¢asti objektu €. p. 371, ¢. p. 471 a
SO 05

Stavebné pravni udaje: nebyly predlozeny

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 4. 4. 2022

Ostatni informace: Databéaze informacnich zdroja z realitnich serverti a analyzy realitniho
trhu na serverech www.sreality.cz, databaze znalce

Objednatel posudku rudi za pravdivost v§ech predanych informaci a dokumentt dodanych
jako podklady pro ocenéni vySe uvedeného nemovitého majetku!

4.3. Podklady opatiené znalcem

Literatura: Zakon ¢. 151/1997 Sb, o ocenovani majetku v aktualnim znéni véetné novely ¢.
237/2020 Sb. Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska) v aktudlnim znéni v¢etné novely ¢. 424/2021 Sb.

Teorie ocenovani nemovitosti, Doc. Ing. Albert Bradac¢, DrSc
Vecna bremena od A do Z, Doc.ing. Albert Bradac, Doc. Judr. Josef Fiala
Nemovitosti (ocerovani a pravni vztahy) Doc.ing. Albert Brada¢, Doc. Judr. Josef Fiala

Mistni Setieni:
Mistni Setfeni bylo provedeno dne 11. 4. 2022 a 2. 5. 2022 za pritomnosti p. ing. Bartose,
s prohlidkou a zamé&fenim nemovitosti.

4.4.  Soucasti nemovitosti — vycet oceiovanych polozek:

a) Pozemky
Pozemky:
Pof. " vymeéra . "y
cis. | Parcela ¢islo parcely Druh pozemku Stavba Zpusob vyuziti
m2 BPEJ
K. 1. Harrachov LV 10001:
1 578/1 1175| zastavéna plocha a nddvofti ob¢. vyb. ¢. p. 371
2 579 199 zastavénd plocha a nadvofti obc. vyb. ¢. p. 444
3 580 124 | zastavénd plocha a nddvoti | tech. vyb. bez ¢p/Ce
4 967 147 | zastavénd plocha a naddvoti | tech. vyb. bez ¢p/Ce
5 1025/15 1108 ostatni plocha jina plocha
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manipulaéni
6 | 1028/113 4 878 ostatni plocha plocha
ostatni
7 | 1028 /222 811 ostatni plocha komunikace
8 | 1028/ 226 566 ostatni plocha zelen
9 1122 30| zastavéna plocha a nadvoii | tech. vyb. bez ¢p/Ce info vodarna
Vyméra celkem 9 038

b) Budova . p. 371
c) Budova . p. 444

d) Budova technického vybaveni SO 05 na st. p. ¢. 580
e) Budova technického vybaveni COV na st. p.

967

¢.
f) Budova technického vybaveni vodarna na st. p. ¢. 1122
g) InZenyrské stavby

h) Studny

1) Venkovni upravy

j) Porosty

Vyftez z izemniho planu:

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

oM

Plochy ob&anského vybaveni -
komeréni zafizeni mala a stfedni

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DSI

Plochy dopravni infrastruktury - silnice I. tfidy

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury

Plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura




4.5. Restitucni a jiné vaznouci naroky, zastavni pravo, vécna biremena, tvéry, leasing,
zavazky plynouci z negativnich vlivii na Zivotni prostredi, pfipadné jind omezeni:

Na LV 10001 k. 4. Harrachov nejsou evidovany zadné zavazky ani omezeni viz. Ptiloha

¢. 1.

Ptistup k nemovitosti — arealu celnice —je z vefejné komunikace 1175/19 ve vlastnictvi
Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56, Praha 4.
Ptistup na parcelu ¢. 1122 je ptes lesni pozemek po nezpevnéné lesni cesticce.

Nemovitost neni umisténa v zaplavové ani zatopové oblasti (zjisténo na mapé

povodiiového uzemi).

4.6. Popis okoli, kde se ocefitovany majetek nachazi, popis ocefiovaného majetku:

a) Charakteristika obce:

Obec Harrachov se nachazi, cca 25 km vychodné od Jablonce nad Nisou a 30 km
severn¢ od Semil. V soucasné dobé& v obci zije cca 1335 obyvatel. Obci prochazi Zelezni¢ni
trat’ se zastavkou, je zde autobusova linka a zastavka CSAD. V obci je omezena ob&anska
vybavenost, v obci je zavedena voda, kanalizace, plyn a rozvod elektro. Vyhledavané
turistické centrum, v obci jsou omezené pracovni piilezitosti, za praci nutno dojizdét.

b) Poloha nemovitosti:

Ocenovany areal je od kraje Harrachova vzdalen cca 2,6 km je umistén na mirném
jihozapadnim svahu v extravilanu mésta Harrachov. Zastavka MHD je cca do 2900 m,
v dané oblasti jsou inzenyrské sité v rozsahu: elektro.

) Stav posuzované nemovitosti:

Udaje o nemovitosti:

Stavajici stav:

Soucasné vyuzivani stavby:

objekt €. p. 371 byl postaven pro ucely celni spravy,
v poslednim obdobi byl vyuzivan jako kasino, objekt
¢.p. 444 byl postaven jako restaurace v poslednim
obdobi vyuzivan jako free shop, v soucasné dob¢ je
cely areal prazdny a nevyuZzivany

Stavba dokonc¢ena v roce:

cca koncem 70 let 20 stoleti

Zasadni zména stavby v roce:

dil¢i rekonstrukce a modernizace byla provedena cca
koncem 90 let 20 stoleti

Stavebné technicky stav stavby:

dobry, lokaln¢ az mirn¢ horsi

Konstrukce stavby:

zdéna

ustfedni vytapéni

Vytdpeni: elektrokotlem

Vyuziti: puvodné kancelare, restaurace, dnes nevyuzivané
Okoli: bez zastavby, V tésné blizkosti statni hranice
Piijezd: po zpevnéné komunikaci




Ptipojky vetejné: elektro

Poloha v obci: mimo obec

Dopravni dostupnost MHD (do 15 minut pésky): ne

Dopravni dostupnost dalnice nebo silnice I. tfidy
(do 15 minut autem): ano

d) Zakladni popis objekti a technicky stav:

Obecné pro vSechny oceitované objekty: byla provedena pouze vizualni prohlidka bez
provedeni sond a bez zjistovani plnohodnotné funkce konstrukci a bez zjistovani funk¢nosti
jednotlivych technickych zafizeni a rozvodu.

Nekteré konstrukce a vybaveni jsou ve znaleckém posudku uvedeny na zaklad¢
predpokladu obvyklého technologického provedeni konstrukei a vybaveni, ale bez moznosti
skutecné se o existenci presveédcCit (napt. hydroizolace, krytina stfech atd.).

Struény popis technického stavu nenahrazuje nutnou prohlidku objektu
potencionalnim kupcem pro zjisténi skuteéného technického stavu jednotlivych
konstrukei a vybaveni v ramci jednotlivych objekti.

Objekt ¢.p. 371 na st. p. €. 578/1 — jedna se objekt umistény v zafezu, z vychodni strany
jsou dvé podlazi pod terénem a dvé nad terénem, ze zapadni strany jsou vSechny podlazi
nad terénem. Celkem mé objekt jakoby dvé podzemni podlazi (pti¢emz 2. PP je dle PD jen
pod ¢asti objektu a naopak nad rdmec objektu zasahuje pod terasu na jihozapadé€ objektu) a
dvé nadzemni podlazi. Ptivodni ucel - celni urad, byl nasledné po provedeni dil¢ich uprav
interiéru zmeénén na kasino, v soucasné dobé je objekt prazdny.

Technicky stav objektu je v podstaté kromé drobnych uprav ve standardu 80 let 20 stoleti,
1ze pfedpokladat nutnou modernizaci a rekonstrukci pro dosazeni dnes pozadovaného
standardu na obdobné budovy. Lokaln¢ v severni ¢asti podzemnich pater se projevuje
zifejmé vzlinajici zemni vlhkost nebo 1 lokalni zatékani.

Objekt ¢.p. 444 na st. p. ¢. 579 — jedna se objekt umistény v zafezu, z vychodni strany
je jedno podlazi pod terénem a jedno nad terénem, ze zapadni strany jsou vSechny podlazi
nad terénem. Celkem ma objekt jakoby jedno podzemni podlazi a jedno nadzemni podlazi.
Pivodni ucel — restaurace, nasledné upraven na free shop v soucasné dobé je objekt
prazdny.

Po ukonceni pronajmu pred nékolika lety, ztstal objekt prazdny, a v tomto obdobi nékdo
zcizil ¢ast médeéné krytiny na stieSe, opticky nebylo nic vidét a neZ se na tuto zavadu pfislo,
do celého objektu siln¢ zateklo, stfecha se tidajné€ provizorné opravila, Ze tam nezatéka, ale
vlivem zateCeni jsou v objektu pokryty stény 1 stropy plisnémi, které bude nutno odstranit,
zpusob a rozsah obnovy zfejmé bude nutno uréit projektantem véetné ziejme nutnosti
provedeni sond a odebrani vzorku K zjisténi rozsahu zasazeni.

Technicky stav objektu je v podstaté kromé drobnych uprav ve standardu 80 let 20 stoleti,
1ze ptedpokladat nutnou modernizaci a rekonstrukci pro dosazeni dnes pozadovaného
standardu na obdobné budovy.

Objekt SO 05 bez ¢p/¢e Nahradniho zdroje na st. p. ¢. 580 je umistén v zapadni casti
aredlu. Jedna se objekt umistény v zafezu, z vychodni strany je jedno podlaZzi pod terénem a
jedno nad terénem, ze zdpadni strany jsou vSechny podlazi nad terénem. Celkem ma objekt
jakoby jedno podzemni podlazi a jedno nadzemni podlazi. V dobé mistniho Setifeni objekt
nebyl pfistupny, zaméfen pouze z exteriéru a dle zaptijcené PD.



Objekt COV bez &p/Ee na st. p. & 967 je umistén v zapadni &asti arealu. Jedna se objekt
umistény v zafezu, o jednom nadzemnim podlazi. V soucasné dobé¢ je v podstaté cela
stiecha poskozena — provalena a bude nutno provést novou véetné krytiny. Jestli je
poskozeno vnitini zatizeni bude ziejmé po odstranéni spadlé stfechy. V dob¢ mistniho
Setfeni objekt nebyl piistupny, zaméfen pouze z exteriéru.

Objekt vodarny bez ¢p/¢e na st. p. ¢. 1122 je umistén mimo areal ,,Celnice cca 400 m
severovychodné od aredlu na kopci. Z tohoto objektu je aredl ,,Celnice* zadsobovan vodou.
Obijekt je v dobrém stavu je vybaven technologii na Gpravu vody. Plocha objektu uvedena
na LV =30 m2, zahrnuje zfejm¢ pouze ¢ast v urovni 1. NP, zadni ¢ast kde je zfejmé natok
vod je ziejmé pod zemi a tato plocha neni tudiz zifejmé zahrnuta do zastavéné plochy.

Technicky popis jednotlivych objekti je uveden v ¢asti 6.1. ve sloupci /3/ Provedeni
pro jednotlivé budovy, popis je uveden heslovité dle prevazujiciho stavu a nezahrnuje
pripadné odchylky konstrukci a vybaveni mozné v ramci celého objektu.

InZenyrské a specialni stavby: v této ¢asti jsou ocenény asfaltové komunikace v aredlu
a vodovodni pfipojka z vodarny a od vrtanych studni (DN zjisténo z PD a délka zjisténa
z geometrického zaméieni).

Vrtané studny: dvé vrtané studny cca do 80 m - 170 m od objektu vodéarny, oba vrty
hluboké 80 m, jeden vrt DN 219 mm, druhy vrt kombinace DN 243 mm, 219 mm a 168
mm, oba vrty zakonceny betonovou skruzi.

Venkovni upravy zahrnuji: aredlové ptipojky vody, ptipojky kanalizace, ptipojky
elektro, dil¢i zpevnéné plochy, obrubniky, opérné zidky, venkovni schody, stozary vlajek,
atd.

e) Druh stavby — acel uZziti:
Jedna se o samostatny aredl byvalé celnice umisténé na vlastnim pozemku.
Charakter objektu:

Jedna se o budovu dle § 12 protoze stavbu nelze zaradit podle ucelu jejiho uziti mezi stavby
ocetiované podle §13 az 18.

f) Dispozi¢ni FeSeni:

Dispozic¢ni feSeni jednotlivych budov ob¢anské vybavenosti je patrné v oddilu ,,Stanoveni
podlahové plochy*

g) Parametry (orientani povahy):

Objekt ¢.p. 371 na st. p. ¢. 578/1 (pavodné celnice)

Zastavéna plocha hlavni stavbou: 904,05 m2
Obestavény prostor hlavni stavby: 2452,07 m3
Uzitna plocha podlahova: 1676,12 m2
Rok provedeni — kolaudace cca: 1977
Rok provedeni tprav véetné bézné drzby cca: 1997
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Objekt ¢.p. 444 na st. p. €. 579 (pivodné restaurace)

Zastavéna plocha hlavni stavbou: 195,47 m2
Obestavény prostor hlavni stavby: 1634,17 m3
Uzitna plocha podlahova: 283,45 m2
Rok provedeni — kolaudace cca: 1977
Rok provedeni uprav vcetné bézné udrzby cca: 1997
Objekt SO 05 bez ¢p/¢e Nahradniho zdroje na st. p. €. 580

Zastavéna plocha hlavni stavbou: 53,60 m2
Obestavény prostor hlavni stavby: 434,97 m3
Rok provedeni — kolaudace cca: 1977
Rok provedeni uprav véetné bézné udrzby cca: 1997
Objekt COV bez &p/Ee na st. p. & 967

Zastavéna plocha hlavni stavbou: 69,35 m2
Obestavény prostor hlavni stavby: 247,59 m3
Rok provedeni — kolaudace cca: 1977
Rok provedeni uprav véetné bézné drzby cca: 1997
Objekt vodarny bez ¢p/¢e na st. p. ¢. 1122

Zastavéna plocha hlavni stavbou: 51,73 m2
Obestavény prostor hlavni stavby: 229,67 m3
Rok provedeni — kolaudace cca: 1977
Rok provedeni uprav véetné bézné udrzby cca: 1997

5. Metoda ocenovani

5.1 Zjisténi ceny nemovitosti dle platné vyhlasky

Hodnota — cena dle platné vyhlasky k datu ocenéni je zpracovana dle Zakona ¢. 151/1997
Sb, o ocenovani majetku v aktudlnim znéni véetné novely ¢. 237/2020 Sb. Vyhlaska ¢.
441/2013 Sh. k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska) v aktualnim
znéni veetné novely €. 424/2021 Sb.

5.2.  Metoda porovnavaci

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemk) je zalozena na porovnani
predmétné nemovitosti s obdobnymi, srovnatelnymi svym charakterem, velikosti a
lokalitou, jejichZ ceny byly v neddvné dobé¢ realizovany na trhu realit, jsou zndmé a ze
ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak 1
hodnotu pozemku.

Ptedpoklada se, s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a neustaly pohyb cen u
jednotlivych typli nemovitosti, Ze uskute¢néné a vyhodnocené prodeje nebo nabidky na
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realitnich portalech by nemély byt starsi nez 1 rok, protoze zpravidla po dobé delsi ztraci
svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zaklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti,
vyhodnocenim idajti z denniho 1 odborného tisku, vyvések realitnich kancelaii, sledovanim
aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Porovnéani musi byt provedeno jak z pohledu stavebni substance (obestavény prostor,
zastavéna plocha, velikost pozemku atd.) tak i z pohledu ekonomického efektu nemovitosti.

Porovnévaci metoda dava nejptesnéjsi obraz o skutecné realizovatelnych cenéch.
Nevyhodou je neustalé zastaravani informaci a potieba neustalé aktualizace porovnavaci
databaze. Tato skute¢nost vyzaduje pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu s
nemovitostmi. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité roste i pfesnost hodnoceni
a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametrii na cenu. Velky vliv
na kvalitu dosaZenych porovnavacich cen ma ovéfena informace o pribchu prodeje. Za
optimalni délku pribéhu realizace prodeje 1ze uvazovat obdobi 1 — 6 mésici.

Ukolem odhadce je provést dokonalou analyzu viech cenotvornych faktori pro
odvozeni vysledné trzni hodnoty. Porovnany mohou byt nemovitosti stejného charakteru.

Kvalitativni (cenotvorné) parametry zahrnuji:
- polohu v lokalité
- vybavenost
- opotiebeni fyzické, funkéni a ekonomické
- ekologické zatizeni
- vécna bfemena

Porovnavaci metoda pro nemovitosti — budovy, stanovuje cenu nemovitosti na zakladé
srovnani s obdobnymi, jejichZ prodej byl realizovan v neddvné dobé a nebo jsou v aktudlni
nabidce realitnich kanceléii. Podobnost s oceflovanou nemovitosti je zddouci co nejvyssi,
ptipadné odchylky se upravuji koeficienty K1 — K7, aby vysledna cena byla co nejblizsi
cen¢ obvyklé.

Porovnani pozemkovych parcel — odchylky se upravuji koeficienty P1 — P6.

Zjisténi trZzni ceny nemovitosti
Obvykla (trZzni) cena je cena, za kterou lze danou nemovitost obvykle prodat v daném misté
a Case. Pfi stanoveni obvyklé ceny se vychazi:
- ze skute¢nych prodejl jinych — obdobnych nemovitosti v daném misté a Case
- ze skute¢nych prodeji v obdobnych lokalitach v ptipadé, Ze v dané lokalité neni
v daném obdobi dostatek realizovanych prodeji
-z nabidek realitnich kancelafi na realitnich portalech v daném misté€ a Case
- Z nabidek realitnich kanceléfi na realitnich portalech v obdobnych lokalitach
Vv piipadé, Ze v dané lokalité neni v daném obdobi dostatek registrovanych nabidek
- Z ocenéni nemovitosti dle platné vyhlasky s pfihlédnutim k mistnim pomértim
- ze zjiSténi hodnoty nemovitosti metodou vécné hodnoty
- ze zjisténi hodnoty nemovitosti vynosovym zplisobem
- Z kombinace vyse uvedenych zplsobli

S ohledem na charakter nemovitosti — je pro stanoveni trzni (obvyklé) ceny
Vyuzito dvou metod:
- vypoctem dle platné oceiovaci vyhlasky
- metodou porovnavaci
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Trzni (obvykla) cena zavisi na iadé faktor:
- nadruhu nemovitosti
- jak majitel nemovitosti spécha na prode;j
- na lokalité
- na atraktivité nemovitosti
- na technickém stavu
- na skladbé okolniho obyvatelstva
- na zivotnim prostiedi
- na infrastruktuie
- na vzdalenosti od mésta
- na mnozstvi pracovnich ptilezitosti
- na skladb¢ uzivateld jednotlivych bytt, resp. okolnich nemovitosti atd.

6. Ocenéni nemovitosti

6.1. Cena podle platného ocernovaciho predpisu

Ocenéni dle ocenovaciho predpisu je v tomto posudku upraveno v mirné modifikaci
metod oproti pozadavkim vyhlasky v ¢asti venkovni Upravy a porosty - mirné zjednodusenti,
protoze rozhodujici je ocenéni porovnavaci metodou pro stanoveni trzni ceny.

Ocenéni podle ocenovaciho predpisu je rozdéleno na dvé samostatné ¢asti:

A) areal celnice v¢etné souvisejicich objektu a piislusenstvi
B) vodarna v¢etné souvisejicich objektl a prislusenstvi

Cast A) Areal celnice véetné souvisejicich objekti a prisluSenstvi

6.1.1. Pozemky § 3 a § 4 — budovy obcanské vybavenosti

< < < <

£ £ = =

3 = 3 = S S

Q_‘ )§ Q_‘ )$§ v—g'- )$§ v—g'- )$§
Sp— F2 | 22| 22| 22

> & > = > < SO

S S« S« S«

2 4 S &

N N N N

Pozemky dle § 3 a 4, piilohy €. 2 a 3 vyhlasky pl p2 p3 p4

¢islo parcely 578171 579 580 967
vyméra Pp m2 1175,00 199,00 124,00 147,00
ZC =ZCv*01*02*03*04*05*06, Priloha ¢.2:ZCv - tab. ¢. 1, O1-O6 tabulka ¢. 2
ZCv - zakladni cena - tab. ¢. 1 ZCv K¢/m2 | 1 358,00 1 358,00 1 358,00 1 358,00
01- koeficient - Velikost obce o1 1 0,70 0,70 0,70 0,70
0O2- koef. - Hospodaisko spravni vyznam obce 02 I 0.95 095 095 095
0O3- koef. - Poloha obce 03 VI 0.80 0.80 0.80 0.80
04- koef. - Technick4 infrastruktura v obci 04 | 1,00 1,00 1,00 1,00
O5- koef. - Dopravni obsluznost obce 05 I 0.95 095 095 095
06- koef. - Obcanska vybavenost obce 06 I 1.00 1.00 1.00 1.00
ZC - zékladni cena ZC K&/m2 686,33 686,33 686,33 686,33
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ZCU =ZC*, (I=It*Io*Ip), Pfiloha &. 3, tabulka ¢. 1 (It), tabulka ¢. 2 (Io), tabulka ¢. 3 (Ip)

It - index trhu = P6xP7xP8xP9x(1+sumaPi) i=1-5 It 1,360 1,360 1,360 1,360
P1 - Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi P1 m 006 0.06 0.06 0.06
P2 - Vlastnické vztahy p2 \Vi 0,00 0,00 0,00 0,00
P8 - ZmEny v okoli P3 I 0,00 0,00 0,00 0,00
P4 - Vliv pravnich vztaht na prodejnost P4 I 0.00 0.00 0.00 0.00
P5 - Ostatni neuvedené (napf. novy investi¢ni zameér,
energeticka uspornost, vysoka ekon. navratnost) -
necekané vysoky zdjem v pribéhu roku 2021 o
pozemKky, bytové domy, apartmanové domy, rodinné
domy, rekreacni chaty, atd., v fadé pfipadi i jako
ochrana investice a ochrana uspor
P5 11 0,30 0,30 0,30 0,30
P6 - Povodnové riziko P6 v 1.00 1.00 1.00 1.00
P7 - Hospodaftsko - spravni vyznam obce Py m 1.00 1.00 1.00 1.00
P8 - Poloha obce pg*** \V/ 1.00 1.00 1.00 1.00
P9 - Obcanska vybavenost obce P I 1.00 1.00 1.00 1.00
10 - index omezujicich vlivli pozemku =1+sumaPi) i=1-6 lo 1,000 1,000 1,000 1,000
P1 - Geometricky tvar pozemku P1 I 0,00 0,00 0,00 0,00
P2 - Svazitost pozemku a expozice P2 v 0.00 0.00 0.00 0.00
P3 - Ztizené zakladové podminky P3 M 0.00 0.00 0.00 0.00
P4 - Chranéna tizemi a ochranna pasma P4 | 0,00 0,00 0,00 0,00
P5 - Omezeni uzivani pozemku P5 I 0.00 0.00 0.00 0.00
P6 - Ostatni neuvedené P6 Tl 0.00 0.00 0.00 0.00
Ip - index polohy pro pozemky ... =P1*(1+sumaPi) i=2-11 (max. -0,8) 0,819 0,819 0,819 0,819
P1 - Druh a ucel uziti stavby P1 I 065 0.65 0.65 0.65
P2 - Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi p2 v -001 001 001 -001
P3 - Poloha pozemku v obci P3 \V/ -0,03 -0,03 -0,03 -0,03
P4 - Moznost napojeni pozemku na inZz. sité P4 I -0.08 -0.08 -0.08 -0.08
P5 - Obcanska vybavenost v okoli pozemku P5 M -0.02 -0.02 -0.02 -0.02
P6 - Dopravni dostupnost P6 VII 0,10 0,10 0,10 0,10
P7 - Osobni hromadna doprava p7 I -0.10 -0.10 -0.10 -0.10
P8 - Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komeréni
vyuZzitelnosti P8 [\ 0,10 0,10 0,10 0,10
P9 - Obyvatelstvo P9 I 0,00 0,00 0,00 0,00
P10 - Nezaméstnanost P10 I 0.00 0.00 0.00 0.00
P11 - VliVy ostatni neuvedené - vyhledévané oblast P11 1 0.30 0.30 0.30 0.30
ZCU = ZC*It*lo*1p) ZCU K¢&/m2 764,47 764,47 764,47 764,47
Cena ke dni odhadu ZCU x Pp K¢ 898 247 152 129 94 794 112 376
Cena ke dni odhadu celkem pl-p4 K¢& 1257 546
E g | g 3
= <9 2 )
5 < 2 ° 9 N
< «© g = < & =
85 B g = = B)
Druh pozemku <8 =2 = 2
22 g3 s E &
5 7S gL £
z C g g g
@) g 5 o
Pozemky dle § 3 a 4, prilohy ¢. 2 a 3 vyhlasky p5 p6 p7 p8
¢islo parcely 1025/15 | 1028 /113 | 1028 /222 | 1028 / 226
vymeéra Pp m2 1108,00 | 4878,00 811,00 566,00
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ZC =ZCv*01*02*03*04*05*06, Pfiloha ¢. 2:ZCyv - tab. ¢. 1, O1-O6 tabulka ¢. 2

ZCv - zékladni cena - tab. &. 1 ZCv K¢&/m2 | 1358,00 | 1358,00 | 1358,00 | 1358,00
0O1- koeficient - Velikost obce 01 11 0,70 0,70 0,70 0,70
0O2- koef. - Hospodaisko spravni vyznam obce 02 I 0,95 0,95 0,95 0,95
O3- koef. - Poloha obce 03 VI 0,80 0,80 0,80 0,80
04- koef. - Technickd infrastruktura v obci 04 | 1,00 1,00 1,00 1,00
O5- koef. - Dopravni obsluznost obce 05 1] 0,95 0,95 0,95 0,95
06- koef. - Ob&anska vybavenost obce 06 | 1,00 1,00 1,00 1,00
ZC - zakladni cena ZC K¢&/m2 686,33 686,33 686,33 686,33
ZCU = ZC*I, ( I=1It*Io*Ip), Piiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1 (It), tabulka €. 2 (Io), tabulka ¢. 3 (Ip)
It - index trhu = P6xP7xP8xP9x(1+sumaPi) i=1-5 It 1,360 1,360 1,360 1,360
P1 - Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi P1 11 0,06 0,06 0,06 0,06
P2 - Vlastnické vztahy P2 V 0,00 0,00 0,00 0,00
P3 - Zmény v okoli P3 1] 0,00 0,00 0,00 0,00
P4 - Vliv pravnich vztahti na prodejnost P4 ] 0,00 0,00 0,00 0,00
P5 - Ostatni neuvedené (napt. novy investicni zdmér,
energeticka uspornost, vysoka ekon. navratnost) -
necekané vysoky zdjem v pribéhu roku 2021 o
pozemKky, bytové domy, apartmanové domy, rodinné
domy, rekreaéni chaty, atd., v fadé piipadi i jako
ochrana investice a ochrana uspor

P5 11 0,30 0,30 0,30 0,30
P6 - Povodiiové riziko P6 \Y 1,00 1,00 1,00 1,00
P7 - Hospodaisko - spravni vyznam obce p7*** 11 1,00 1,00 1,00 1,00
P8 - Poloha obce pg*** V 1,00 1,00 1,00 1,00
P9 - Obcanska vybavenost obce pO*** 1 1,00 1,00 1,00 1,00
10 - index omezujicich vlivii pozemku =1-+sumaPi) i=1-6 lo 1,000 1,000 1,000 1,000
P1 - Geometricky tvar pozemku P1 1] 0,00 0,00 0,00 0,00
P2 - Svazitost pozemku a expozice P2 v 0,00 0,00 0,00 0,00
P3 - ZtiZzené zdkladové podminky P3 11 0,00 0,00 0,00 0,00
P4 - Chranéna izemi a ochranna pasma P4 | 0,00 0,00 0,00 0,00
P5 - Omezeni uzivani pozemku P5 | 0,00 0,00 0,00 0,00
P6 - Ostatni neuvedené P6 1 0,00 0,00 0,00 0,00
Ip - index polohy pro pozemky ... =P1*(1+sumaPi) i=2-11 (max. -0,8) 0,819 0,819 0,819 0,819
P1 - Druh a el uziti stavby P1 [ 0,65 0,65 0,65 0,65
P2 - Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi P2 \V} -0,01 -0,01 -0,01 -0,01
P3 - Poloha pozemku v obci P3 v -0,03 -0,03 -0,03 -0,03
P4 - Moznost napojeni pozemku na inZz. sité P4 1 -0,08 -0,08 -0,08 -0,08
P5 - Obcanska vybavenost v okoli pozemku P5 11 -0,02 -0,02 -0,02 -0,02
P6 - Dopravni dostupnost P6 VII 0,10 0,10 0,10 0,10
P7 - Osobni hromadna doprava P7 | -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
P8 - Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komeréni
vyuZitelnosti P8 \Y 0,10 0,10 0,10 0,10
P9 - Obyvatelstvo P9 ] 0,00 0,00 0,00 0,00
P10 - Nezaméstnanost P10 1 0,00 0,00 0,00 0,00
P11 - Vlivy ostatni neuvedené - vyhledavana oblast P11 11 0,30 0,30 0,30 0,30
ZCU = ZC*It*lo*1p) ZCU K¢&/m2 764,47 764,47 764,47 764,47
Cena ke dni odhadu ZCU x Pp K¢ 847028 | 3729062 | 619981 432 687
Cena ke dni odhadu pl - p8 K¢ 6 886 304
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6.1.2. Budova § 12, ocenéni nakladovym zpiisobem, objekt ¢.p. 371 na st. p. ¢. 578/1

(celnice)

Vypocet vymér pro ocenéni:

2. PP délka (m) | Sitka (m) | vyska (m) ZP (m2) OP (m3)
zékladni ast 26,85 6,70 3,14 179,90 564,87
20,30 6,50 3,14 131,95 414,32
komin 3,30 1,20 3,14 3,96 12,43
pod terasou 19,10 9,75 3,31 186,23 616,40
Celkem 2. PP 502,03 1 608,03
1. PP délka (m) | S8itka (m) | vyska (m) ZP (m2) OP (m3)
zékladni Gast 37,20 19,19 3,04 713,87 2170,16
terasa 19,10 9,75 1,00 186,23 186,23
3,30 1,20 3,04 3,96 12,04
Celkem 1. PP 904,05 2 368,42
1. NP délka (m) Sitka (m) | vyska (m) ZP (m2) OP (m3)
zékladni ast 37,20 19,19 3,26 713,87 232721
3,30 1,20 3,26 3,96 12,91
vstup 6,85 4,82 3,22 33,02 106,31
2,60 4,82 0,45 12,53 5,64
Celkem 1. NP 763,38 2 452,07
ZastieSeni v¢. podkrovi délka (m) Sitka (m) | vyska (m) ZP (m2) OP (m3)
zastavénd plocha (obdélnik) 37,20 19,19 713,87
vyska piidni nadezdivky 0,55 392,63
vyska hiebene nad nadezdivkou (50,0 %) 1,64 1167,17
komin 3,30 1,20 4,82 3,96 19,09
Celkem zastfeSeni v¢. podkrovi 717,83 1578,89
Rekapitulace OP v % ZP (m2) OP (m3)
2. podzemni podlazi 20,08 502,03 1 608,03
1. podzemni podlazi 29,58 904,05 2368,42
1. nadzemni podlazi 30,62 763,38 2 452,07
ZastteSeni v¢. podkrovi 19,72 717,83 1578,89
Rekapitulace celkem 100,00 2 887,29 8 007,42
Vypocet primérné zastavéné plochy a priimérné vysky objektu:
Podlazi Zastavéna Skute¢na | Plochapodlazi | Pouzitd vyska | Plocha x vyska
plocha vyska celkem podlazi podlazi
Oznadeni Cast (m2) (m) (m2) (m) (m3)
11/ 12/ 13/ 14/ /5/ 16/ 17/
2PP a 315,81 3,04
b 186,23 3,21
502,03 3,04 1526,17
1.PP a 904,05 3,04
904,05 3,04 2748,32
1.NP a 763,38 3,26
763,38 3,26 2 488,61
Celkem 2 169,46 2 169,46 6 763,10
pocet podlazi 3,00
Prumérna zastavéna plocha 723,15 m2 Priumérna vyska (m) 3,12

14



Vypocet koeficientu vybaveni K4:

Budova typ B Koeficient vybaveni stavby
rozsah 100,00%
° g
= : . > g £
5 3| =2 > S 2 .8
= .§ — -‘g ; § °\: % E g > § %
E 4 3 2. 88| 5| = | 53| £| £%
3 g g Z| B3] 22| 5| ¥ | 8% | £| =2
N 2 8 5| & 2 E z 2. 7] 2 28
> ) ) 2 > g 2 s > ‘ix ;8 o ISR
£ 5 £l % ES| = g g s =
= N 2 = g g c 5]
o o b5 -8 5 15} Y >
M iy = = s
o o © =)
11/ 12/ 13/ 141 [I5a/ /5b/ /5¢/ 16/ 17/ 18/ 19/
1 | Zéaklady véetné bézné zakladani s izolaci proti S | 0,072 | 100,00 | 0,072 | 100,00 0,072 | 1,00 0,07200
zemnich praci zemni vlhkosti
2 Svislé konstrukce obvodové zdivo cihelné S | 0,218 | 100,00 | 0,218 | 100,00 0,218 | 1,00 0,21800
3 Stropy s rovnym podhledem, v poslednim S 0,119 | 100,00 ( 0,119 | 100,00 0,119 | 1,00 0,11900
podlazi seSikmeny
4 | ZastieSeni mimo krov pultovy, ziejmé dievény s S | 0,054 | 100,00 | 0,054 | 100,00 0,054 | 1,00 0,05400
krytinu . bednénim
Krytina stiech mé&dény plech N | 0,020 | 100,00 | 0,020 | 100,00 0,020 | 1,54 0,03080
Klempiiské médény plech, z ¢asti zcizeny, P | 0,006 | 100,00 | 0,006 | 100,00 0,006 | 0,46 0,00276
konstrukce zlaby a svody chybi
7 Upravy vnitinich omitky vapenné Stukové S 0,058 | 100,00 | 0,058 | 100,00 0,058 | 1,00 0,05800
povrchi
8 Upravy vnéjsich Omitka vapenocemnetova, N | 0,031| 100,00 | 0,031 | 100,00 0,031| 1,54 0,04774
povrchil kamenny obklad
9 | Vnittni obklady jsou provedeny S | 0,028 | 100,00 | 0,028 | 100,00 0,028 | 1,00 0,02800
keramické
10 | Schody betonové (teraco) se zabradlim 0,023 | 100,00 | 0,023 | 100,00 0,023 | 1,00 0,02300
11 | Dvefe hladké plné a prosklené dle Gcelu 0,033 | 100,00 | 0,033 | 100,00 0,033 | 1,00 0,03300
jednotlivych mistnosti do ocelové
zéarubné
12 | Vrata neuvazuje se Ne | 0,000 100,00 | 0,000 | 100,00 0,000 | 0,00 0,00000
13 | Okna dievéné zdvojené S | 0,053 | 100,00 | 0,053 | 100,00 0,053 | 1,00 0,05300
14 | Povrch podlah keramicka dlazba, betonova S | 0,023 | 100,00 | 0,023 | 100,00 0,023 | 1,00 0,02300
mazanina, teraco,
15 | Vytapéni ustfedni vytapéni, elektrokotel, S 0,043 | 100,00 | 0,043 | 100,00 0,043 | 1,00 0,04300
16 | Elektroinstalace svételny i motorovy proud, S | 0,052 | 100,00 | 0,052 | 100,00 0,052 | 1,00 0,05200
17 | Bleskosvod ano S | 0,003| 100,00 | 0,003 | 100,00 0,003 | 1,00 0,00300
18 | Vnitini vodovod rozvod teplé a studené vody S 0,031 | 100,00 | 0,031 | 100,00 0,031 1,00 0,03100
19 | Vnitini kanalizace rozvod - potrubi S | 0,029 | 100,00 | 0,029 | 100,00 0,029 | 1,00 0,02900
20 | Vnitini plynovod chybi CH| 0,003 100,00 | 0,003 | 100,00 0,003 | 0,00 0,00000
21 | Ohfev teplé vody elektricky ohfev S | 0,016 | 100,00 | 0,016 | 100,00 0,016 | 1,00 0,01600
22 | Vybaveni kuchyni neuvazuje se Ne | 0,000 100,00 | 0,000 | 100,00 0,000 | 0,00 0,00000
23 | Vnitini hygienické WC, umyvadlo, sprchovy kout, S 0,038 | 100,00 | 0,038 | 100,00 0,038 | 1,00 0,03800
zafizeni vé. WC vana v rozsahu dle dispozice
24 | Vytahy chybi S | 0,013 | 100,00 | 0,013 | 100,00 0,013 | 1,00 0,01300
25 | Ostatni miize na nékterych oknech a N | 0,034| 100,00 | 0,034 | 100,00 0,034 | 1,54 0,05236
dvefich, sauna, slaboproudé
rozvody
26 | Instala¢ni neuvazuje se Ne | 0,000 | 100,00 | 0,000 | 100,00 0,000 | 0,00 0,00000
prefabrikovana jadra
27 | Navic neni CH | 0,000 0,00 | 0,000 | 100,00 0,000 | 0,00 0,00000
Soucet 1,000 1,000 1,000 | Ky = 1,03966

Provedeni konstrukce:

standardni ... S

podstandardni ... P

15




..CH nadstandardni ... N

neuvazuje se ... Ne

chybi

Zatiidéni pro potieby ocenéni a vypocet ceny nakladovym zpiisobem:

Vypocet ceny budovy podle §12 a piilohy ¢&. 8 resp. 9
ucel uziti budovy: Budovy nebytové ostatni
Zatridéni pro potieby ocenéni SKP
konstrukce zdéné typ B 46.21.19.9..1
Rok odhadu roku 2022
Rok potizeni resp. kolaudace, popt. odborny odhad roku 1977
Stari S rokil 45
Zéakladni cena 0,00 ZC’ | Ké&/m3 2 830,00
Obestavény prostor objektu podle ptilohy ¢. 1 OP m3 8 007,42
Primérna vyska podlazi PVP m 3,12
Primérna zastavéna plocha PZP m2 723,15
Koeficient druhu konstrukce (ptil. &. 10 vyhlagky) K1 - 0,939
Koeficient zastavéné plochy 0,92 +( 6,6/PZP) K2 - 0,9291
Koeficient vysky podlazi 0,30 + (2,10/PVP) K3 - 0,9736
Koeficient polohovy piiloha ¢&. 20 vyhlasky K5 - 1,0000
Koef. zmény cen staveb piiloha ¢. 41 vyhlasky (dle SKP) Ki - 2,459
Podklady pro piipocet - konstrukce neuvedené
Potizovaci cena konstrukce v ¢ase a misté odhadu (zjisténa znalcem) CK K¢e 0,00
Podil ceny kce neuvedené=CK /ZCxOPXxK1xK2xK3xK5xKi PK - 0,00
Koeficient vybaveni standardni - viz. samostatny vypocet K4 - 1,04
Zakladni cena upravena ZCxK1xK2xK3xK4xK5xKi ZCU | K&/m3 6 145,73
Vypocet opotiebeni
Zpusob vypoctu opotiebeni analyticky 0 % 0,00
linearné S/Z x 100 % 0 % 45,00
Celkova piedpokladana Zivotnost dle pfilohy €. 21 resp. (S + T) Z rokt 100,00
Vypocet ceny nakladovym zptisobem
Vychozi cena OP x ZCU CN K¢ 49 211 399,90
Stupen dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢é 49 211 399,90
Odpocet na opotiebeni 0 K¢é 22 145 129,96
Cena stavby urcena nakladovym zpiisobem CSn K¢ 27 066 269,95
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu  pp=It*Ip pp 1,114
Cena stavby ke dni odhadu CS K¢ 30 147 494,12
6.1.3. Budova § 12, ocenéni nakladovym zpiisobem, objekt ¢.p. 444 na st. p. ¢. 579
(restaurace)
Vypocet vymér pro ocenéni:
1. PP délka (m) | Sitka (m) | vyska (m) ZP (m2) OP (m3)
zékladni ast 18,85 10,37 3,11 195,47 607,93
Celkem 1. PP 195,47 607,93
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1. NP délka (m) | Sitka(m) | vyska (m) ZP (m2) OP (m3)
zékladni Gast 18,85 10,37 3,25 195,47 635,29
Celkem 1. NP 195,47 635,29
ZastieSeni v¢. podkrovi délka (m) Sitka (m) | vyska (m) ZP (m2) OP (m3)
zastavéna plocha (obdélnik) 18,85 10,37 195,47
vyska pudni nadezdivky 1,05 205,25
vyska hiebene nad nadezdivkou (50,0 %) 0,95 185,70
Celkem zastieSeni v¢. podkrovi 195,47 390,95
Rekapitulace OP v % ZP (m2) OP (m3)
1. podzemni podlazi 37,20 195,47 607,93
1. nadzemni podlazi 38,88 195,47 635,29
Zastreseni v¢. podkrovi 23,92 195,47 390,95
Rekapitulace celkem 100,00 586,42 1634,17
Vypocet primérné zastavéné plochy a priimérné vysky objektu:
Podlazi Zastavéna Skute¢na | Plocha podlazi | Pouzitd vyska | Plocha x vyska
plocha vyska celkem podlazi podlazi
Oznadeni Cast (m2) (m) (m2) (m) (m3)
11/ 12/ 13/ 14/ /5/ 16/ 17/
1PP a 195,47 3,01
195,47 3,01 588,38
1.NP a 195,47 3,25
195,47 3,25 635,29
Celkem 390,95 390,95 1 223,67
pocet podlaZzi 2,00
Primérna zastavéna plocha 19547 m2 Primérna vyska (m) 3,13
Vypocet podilu ceny neuvedenych konstrukei a vybaveni: SKP
Garazova vrata dvoukiidlé rozméru cca 2,68 x 2,55 m zateplené - 3 kusy 46.21.19.9..1
Budovy a haly podle § 12 a piilohy &. 8 resp. 9 vyhlasky tByp
Zakladni cena dle typu z pfilohy ¢. 8 vyhl. ZC’ | Ké/m3 2 830,00
Obestavény prostor objektu OP m3 1634,17
Koeficient druhu konstrukce (ptil. &. 10 vyhlagky) K1 0,939
Koeficient zastavéné plochy 0,92 +( 6,6/PZP) K2 0,9538
Koeficient vysky podlazi 0,30 + (2,10/PVP) K3 0,9709
Koeficient polohovy ptiloha ¢. 20 vyhlasky K5 - 1,0000
Koef. zmény cen staveb piiloha ¢. 41 vyhlasky (dle SKP) Ki 2,4590
Potizovaci cena K a V v Case a misté odhadu (popf. zji$téna znalcem) CB K¢ 153 765,00
Podil ceny KaV na jednotkové cené: | CB/(OP x K1 x K2 x K3 x K5 x Ki) CPK| K¢&/m3 44,01
Podil ceny K a V na jednotkové cené pomérny CPK/ZC CPB - 0,015550
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Vypocet koeficientu vybaveni K4:

Budova typ B Koeficient vybaveni stavby
rozsah 100,00%
° g
' : . > g £
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11/ 12/ 13/ 141 [I5a/ /5b/ /5¢/ 16/ 17/ 18/ 19/
1 | Zéaklady véetné bézné zakladani s izolaci proti S | 0,072 | 100,00 | 0,072 | 100,00 0,072 | 1,00 0,07200
zemnich praci zemni vlhkosti
2 Svislé konstrukce obvodové zdivo cihelné S | 0,218 100,00 | 0,218 | 100,00 0,218 | 1,00 0,21800
3 | Stropy s rovnym podhledem S | 0,119 100,00 | 0,119 100,00 0,119 | 1,00 0,11900
4 ZastfeSeni mimo krov pultovy, zfejmé dievény s S 0,054 | 100,00 | 0,054 | 100,00 0,054 | 1,00 0,05400
krytinu . bednénim
5 Krytina stiech médény plech, byl z ¢asti z cizen S 0,020 | 100,00 | 0,020 | 100,00 0,020 | 1,00 0,02000
provedeno vyspraveni ziejmé
povlakovou krytinou
6 Klempiiské médeény plech, svody plastové N | 0,006 | 100,00 | 0,006 | 100,00 0,006 | 1,54 0,00924
konstrukce
7 Upravy vnitinich omitky vapenné Stukové, P 0,058 | 100,00 | 0,058 | 100,00 0,058 | 0,46 0,02668
povrchi sadrokartonové pricky, ve velké
mife poskozeno plisnémi
8 Upravy vnéjsich Omitka vapenocemnetova, N | 0,031| 100,00 | 0,031 | 100,00 0,031| 1,54 0,04774
povrchi kamenny obklad
9 | Vnitini obklady jsou provedeny S | 0,028 | 100,00 | 0,028 | 100,00 0,028 | 1,00 0,02800
keramické
10 | Schody betonové (teraco) se zabradlim 0,023 | 100,00 | 0,023 | 100,00 0,023 | 1,00 0,02300
11 | Dvefe hladké plné a prosklené dle Gcelu 0,033 | 100,00 | 0,033 | 100,00 0,033 | 1,00 0,03300
jednotlivych mistnosti do ocelové
zarubné
12 | Vrata neuvazuje se Ne | 0,000 | 100,00 | 0,000 | 100,00 0,000 | 0,00 0,00000
13 | Okna dievéné zdvojené S | 0,053 | 100,00 | 0,053 | 100,00 0,053 | 1,00 0,05300
14 | Povrch podlah keramicka dlazba, betonova S | 0,023 | 100,00 | 0,023 | 100,00 0,023 | 1,00 0,02300
mazanina
15 | Vytapéni ustfedni vytapéni, elektrokotel, 0,043 | 100,00 | 0,043 | 100,00 0,043 | 1,00 0,04300
16 | Elektroinstalace svételny i motorovy proud, 0,052 | 100,00 | 0,052 | 100,00 0,052 | 1,00 0,05200
17 | Bleskosvod Chybi CH| 0,003 | 100,00 | 0,003 | 100,00 0,003 | 0,00 0,00000
18 | Vnitini vodovod rozvod teplé a studené vody 0,031 | 100,00 | 0,031 | 100,00 0,031 1,00 0,03100
19 | Vnitini kanalizace rozvod - potrubi S | 0,029 | 100,00 | 0,029 | 100,00 0,029 | 1,00 0,02900
20 | Vnitini plynovod chybi CH| 0,003 | 100,00 | 0,003 | 100,00 0,003 | 0,00 0,00000
21 | Ohfev teplé vody elektricky ohfev S | 0,016 | 100,00 | 0,016 | 100,00 0,016 | 1,00 0,01600
22 | Vybaveni kuchyni neuvazuje se Ne | 0,000 | 100,00 | 0,000 | 100,00 0,000 | 0,00 0,00000
23 | Vnitini hygienické WC, umyvadlo, sprchovy kout v S | 0,038 | 100,00 | 0,038 | 100,00 0,038 | 1,00 0,03800
zafizeni vé. WC rozsahu dle dispozice
24 | Vytahy chybi CH| 0,013 | 100,00 | 0,013 | 100,00 0,013 | 0,00 0,00000
25 | Ostatni miize na nékterych oknech a S 0,034 | 100,00 | 0,034 | 100,00 0,034 | 1,00 0,03400
dvefich
26 | Instala¢ni neuvazuje se Ne | 0,000 | 100,00 | 0,000 | 100,00 0,000 | 0,00 0,00000
prefabrikovana jadra
27 | Navic Garazova vrata zateplena S 0,016 | 100,00 | 0,016 | 100,00 0,016 | 1,00 0,01555
Soucet 1,016 1,016 1,016 | Ky = 0,98521
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Provedeni konstrukce:

standardni ... S podstandardni ... P
chybi ...CH nadstandardni ... N
neuvazuje se ... Ne

Zatiidéni pro potieby ocenéni a vypocet ceny nakladovym zptsobem:

Vypoéet ceny budovy podle §12 a prilohy ¢. 8 resp. 9
ucel uziti budovy: Budovy nebytové ostatni
Zattidéni pro potieby ocenéni SKP
konstrukce zdéné typ B 46.21.19.9..1
Rok odhadu roku 2022
Rok potizeni resp. kolaudace, popt. odborny odhad roku 1977
Stari S roktl 45
Zéakladni cena 0,00 ZC’ | Ké&/m3 2 830,00
Obestaveény prostor objektu podle ptilohy ¢. 1 OP m3 1634,17
Pramérna vyska podlazi PVP m 3,13
Primérné zastavéna plocha PZP m2 195,47
Koeficient druhu konstrukce (pril. &. 10 vyhlasky) K1 - 0,939
Koeficient zastavéné plochy 0,92 +( 6,6/PZP) K2 - 0,9538
Koeficient vysky podlazi 0,30 + (2,10/PVVP) K3 - 0,9709
Koeficient polohovy ptiloha ¢. 20 vyhlasky K5 - 1,0000
Koef. zmény cen staveb ptiloha ¢. 41 vyhlasky (dle SKP) Ki - 2,459
Podklady pro piipoet - konstrukce neuvedené
Potizovaci cena konstrukce v ¢ase a misté odhadu (zjisténa znalcem) CK K¢ 0,00
Podil ceny kce neuvedené=CK /ZCxOPXxK1xK2xK3xK5xKi PK - 0,00
Koeficient vybaveni standardni - viz. samostatny vypocet K4 - 0,985
Zakladni cena upravena ZCxK1xK2xK3xK4xK5xKi ZCU | K&/m3 5 961,65
Vypocet opotiebeni
Zpusob vypoétu opotiebeni analyticky 0 % 0,00
linearné S/Z x 100 % 0 % 45,00
Celkova piedpokladana Zivotnost dle pfilohy &. 21 resp. (S + T) Z rokil 100,00
Vypocet ceny nakladovym zpiisobem
Vychozi cena OP x ZCU CN K¢ 9742 332,10
Stupeit dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 9742 332,10
Odpocet na opotiebeni 0 K¢ 4384 049,44
Cena stavby urcena nakladovym zpisobem CSn K¢ 5 358 282,65
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu  pp=It*Ip pp 1,114
Cena stavby ke dni odhadu CS K¢é 5968 269,55
6.1.4. Budova § 12, ocenéni nakladovym zpiisobem, objekt SO 05 bez ¢p/ce
Néhradniho zdroje na st. p. ¢. 580
Vypocet vymér pro ocenéni:
1. PP délka (m) | itka (m) | vyska (m) ZP (m2) OP (m3)
zékladni ast 8,00 6,51 4,05 52,08 210,92
Celkem 1. PP 52,08 210,92
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1. NP délka (m) sitka (m) vyska (m) ZP (m2) OP (m3)
zakladni Cast 8,00 6,70 4,18 53,60 224,05
Celkem 1. NP 53,60 224,05
Rekapitulace OP v % ZP (m2) OP (m3)
1. podzemni podlazi 48,49 52,08 210,92
1. nadzemni podlazi 51,51 53,60 224,05
Rekapitulace celkem 100,00 105,68 434,97
Vypocet primérné zastavéné plochy a priimérné vysky objektu:
Podlazi Zastavéna Skuteéna | Plochapodlazi | Pouzitad vyska | Plocha x vyska
plocha vyska celkem podlazi podlazi
Oznadeni Cast (m2) (m) (m2) (m) (m3)
/1] 2] 13/ 14/ /5/ 16/ 17/
1.PP a 52,08 3,95
52,08 3,95 205,72
1.NP a 53,60 4,18
53,60 4,18 224,05
Celkem 105,68 105,68 429,76
pocet podlazi 2,00
Primérna zastavéna plocha 52,84 m2 Primérna vyska (m) 4,07
Vypocet koeficientu vybaveni K4:
Budova typ M Koeficient vybaveni stavby
rozsah 100,00%
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11/ 12/ 13/ /41| [5a/ /5b/ /5¢/ 16/ 17! 18/ 19/
1 | Zaklady v&etné b&zné zakladani s izolaci proti S | 0,104 | 100,00 | 0,104 | 100,00 0,104 | 1,00 0,10400
zemnich praci zemni vlhkosti
2 Svislé konstrukce obvodové zdivo cihelné S 0,233 | 100,00 | 0,233 | 100,00 0,233 | 1,00 0,23300
3 Stropy s rovnym podhledem, v poslednim S 0,123 | 100,00 | 0,123 | 100,00 0,123 | 1,00 0,12300
podlazi sesikmeny
4 ZastfeSeni mimo krov pultovy, zfejmé dfeveény s S 0,063 | 100,00 | 0,063 | 100,00 0,063 | 1,00 0,06300
krytinu . bednénim
5 Krytina stfech médény plech N | 0,023 | 100,00 | 0,023 | 100,00 0,023 | 1,54 0,03542
Klempiiské médeny plech, z Easti zcizeny, P | 0,006 | 100,00 | 0,006 | 100,00 0,006 | 0,46 0,00276
konstrukce zlaby a svody chybi
7 Upravy vnitinich omitky vapenné §tukové S 0,054 | 100,00 | 0,054 | 100,00 0,054 | 1,00 0,05400
povrcht
8 Upravy vnéjsich Omitka vapenocemnetova, N | 0,032| 100,00 | 0,032 | 100,00 0,032 | 1,54 0,04928
povrchti kamenny obklad
9 | Vnitini obklady neuvazuje se Ne | 0,000 | 100,00 | 0,000 | 100,00 0,000 | 0,00 0,00000
keramické
10 | Schody chybi CH | 0,030 | 100,00 | 0,030 | 100,00 0,030 | 0,00 0,00000
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11 | Dvete hladké plné do ocelové zarubné S | 0,031| 100,00 | 0,031| 100,00 0,031 | 1,00 0,03100
12 | Vrata dvoukfidlové S | 0,003 | 100,00 | 0,003 | 100,00 0,003 | 1,00 0,00300
13 | Okna dfevéné zdvojené S | 0,043 | 100,00 | 0,043 | 100,00 0,043 | 1,00 0,04300
14 | Povrch podlah betonova mazanina S | 0,030 | 100,00 | 0,030 | 100,00 0,030 | 1,00 0,03000
15 | Vytapéni chybi CH| 0,017 | 100,00| 0,017 | 100,00 0,017 | 0,00 0,00000
16 | Elektroinstalace svételny i motorovy proud, S | 0,073 | 100,00 | 0,073 | 100,00 0,073 | 1,00 0,07300
17 | Bleskosvod chybi CH| 0,003 | 100,00 | 0,003 | 100,00 0,003 | 0,00 0,00000
18 | Vnitini vodovod chybi CH| 0,019 | 100,00 | 0,019 | 100,00 0,019 | 0,00 0,00000
19 | Vnitini kanalizace rozvod - potrubi S | 0,017 | 100,00 | 0,017 | 100,00 0,017 | 1,00 0,01700
20 | Vnitini plynovod chybi CH | 0,000 | 100,00 | 0,000 | 100,00 0,000 | 0,00 0,00000
21 | Ohfev teplé vody chybi CH| 0,004 | 100,00 | 0,004 | 100,00 0,004 | 0,00 0,00000
22 | Vybaveni kuchyni neuvazuje se Ne | 0,000 | 100,00 | 0,000 | 100,00 0,000 | 0,00 0,00000
23 | Vnitini hygienické chybi CH| 0,028 | 100,00 | 0,028 | 100,00 0,028 | 0,00 0,00000
zatizeni vé. WC
24 | Vytahy neuvazuje se Ne | 0,000 100,00 | 0,000 100,00 0,000 | 0,00 | 0,00000
25 | Ostatni VZT zaluzie atd. N | 0,064 | 100,00 | 0,064 | 100,00 0,064 | 1,54 0,09856
26 | Instala¢ni neuvazuje se Ne | 0,000 | 100,00 | 0,000 | 100,00 0,000 | 0,00 0,00000
prefabrikovana jadra
27 | Navic neni CH | 0,000 0,00 | 0,000 | 100,00 0,000 | 0,00 0,00000
Soucet 1,000 1,000 1,000 | Ky = 0,96002
Zatiidéni pro potieby ocenéni a vypocet ceny niakladovym zpiisobem:
Vypocet ceny budovy podle §12 a prilohy ¢. 8 resp. 9
ucel uziti budovy: Budovy vyrobni pro energetiku
Zatridéni pro potieby ocenéni SKP
konstrukce zdéné typ M 46.21.51.2.1

Rok odhadu roku 2022

Rok potizeni resp. kolaudace, popt. odborny odhad roku 1977

Stari S rokutl 45

Zékladni cena 0,00 ZC' | Ké&/m3 3076,00

Obestavény prostor objektu podle ptilohy ¢. 1 OP m3 434,97

Primérnd vyska podlazi PVP m 4,07

Primérné zastavéna plocha PZP m2 52,84

Koeficient druhu konstrukce (ptil. €. 10 vyhlasky) K1 - 0,939

Koeficient zastavéné plochy 0,92 +( 6,6/PZP) K2 - 1,0449

Koeficient vysky podlazi 0,30 + (2,10/PVP) K3 - 0,8164

Koeficient polohovy ptiloha ¢&. 20 vyhlasky K5 - 1,0000

Koef. zmény cen staveb piiloha ¢. 41 vyhlasky (dle SKP) Ki - 2,482

Podklady pro piipocet - konstrukce neuvedené

Potizovaci cena konstrukce v ¢ase a misté odhadu (zjisténa znalcem) CK K¢ 0,00

Podil ceny kce neuvedené=CK /ZCxOPXxK1xK2xK3xK5xKi PK - 0,00

Koeficient vybaveni standardni - viz. samostatny vypocet K4 - 0,96

Zakladni cena upravena ZCxK1IxK2xK3xK4xK5xKi ZCU | Ké&/m3 5 870,99

Vypocet opoti‘ebeni

Zputisob vypoétu opotiebeni analyticky 0 % 0,00

linearné S/Z x 100 % ) % 45,00

Celkova piedpokladana Zivotnost dle ptilohy €. 21 resp. (S + T) Z rokd 100,00

Vypocet ceny nakladovym zptisobem

Vychozi cena OP x ZCU CN K¢ 2553 716,05

Stupeni dokonceni stavby D % 100,00

Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 2553 716,05

Odpocet na opotiebeni 0 K¢ 114917222
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Cena stavby urcena nakladovym zpiisobem CSn K¢ 1404 543,83
Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu pp=It*Ip pp 1,114
Cena stavby ke dni odhadu CS K¢ 1564 437,10

6.1.5. Budova § 12, ocenéni nakladovym zpiisobem, objekt COV bez &p/Ee na st. p. &.

967

Vypocet vymér pro ocenéni:

1. NP délka (m) Sitka (m) | vyska (m) ZP (m2) OP (m3)
Zastavéna plocha (obdélnik) 12,21 5,68 69,35
vyska ptidni nadezdivky 2,78 192,80
vyska hiebene nad nadezdivkou (50,0 %) 0,79 54,79
Celkem 1. NP 69,35 247,59
Rekapitulace OP v % ZP (m2) OP (m3)
1. nadzemni podlazi 100,00 69,35 247,59
Rekapitulace celkem 100,00 69,35 247,59
Vypocet primérné zastavéné plochy a priimérné vysky objektu:
Podlazi Zastavéna Skutecna | Plocha podlazi | Pouzitad vyska | Plocha x vyska
plocha vyska celkem podlazi podlazi
Oznadeni Cast (m2) (m) (m2) (m) (m3)
11/ 12/ 13/ 14/ /5/ 16/ 17/
1.NP a 69,35 3,57
69,35 3,57 247,59
Celkem 69,35 69,35 247,59
pocet podlazi 1,00
Priimérna zastavéna plocha 69,35 m2 Priimérna vyska (m) 3,57
Vypocet koeficientu vybaveni K4:
Budova typ N Koeficient vybaveni stavby
rozsah 100,00%
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1 Zaklady vcetné bézné zakladani s izolaci proti S | 0,103 | 100,00 | 0,103 | 100,00 0,103 | 1,00 0,10300
zemnich praci zemni vlhkosti
2 Svislé konstrukce obvodové zdivo cihelné S 0,239 | 100,00 | 0,239 | 100,00 0,239 | 1,00 0,23900
3 | Stropy ziejmé chybi CH| 0,131 100,00 | 0,131 | 100,00 0,131 | 0,00 0,00000
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4 ZastfeSeni mimo krov sedlovy,zfejmé dievény s CH| 0,061| 100,00 | 0,061 | 100,00 0,061 | 0,00 0,00000
krytinu . bednénim, z velké ¢asti poskozeny
- propadly, v podstaté na ptredélani
5 | Krytina stfech bonnské sablony poskozené v P | 0,022 | 100,00 | 0,022 | 100,00 0,022 | 0,46 0,01012
misté propadnuti stfechy, v
podstaté na pfedélani
6 Klempiiské v podstaté chybi CH| 0,006 | 100,00 | 0,006 | 100,00 0,006 | 0,00 0,00000
konstrukce
7 | Upravy vnitinich omitky vapenné Stukové S | 0,053 | 100,00 | 0,053 | 100,00 0,053 | 1,00 0,05300
povrchll
8 Upravy vnéjsich Omitka vapenocemnetova, N 0,032 | 100,00 | 0,032 | 100,00 0,032 | 1,54 0,04928
povrchil kamenny obklad
9 | Vnitini obklady neuvazuje se Ne | 0,000 | 100,00 | 0,000 | 100,00 0,000 | 0,00 0,00000
keramické
10 | Schody chybi CH| 0,023 | 100,00 | 0,023 | 100,00 0,023 | 0,00 0,00000
11 | Dvete hladkeé plné do ocelové zarubné S | 0,032 | 100,00 | 0,032 | 100,00 0,032 | 1,00 0,03200
12 | Vrata chybi CH| 0,003 | 100,00 | 0,003 | 100,00 0,003 | 0,00 0,00000
13 | Okna chybi CH| 0,042 | 100,00 | 0,042 | 100,00 0,042 | 0,00 0,00000
14 | Povrch podlah betonova mazanina S | 0,031 100,00 | 0,031 | 100,00 0,031 | 1,00 0,03100
15 | Vytapéni neuvazuje se Ne | 0,000 | 100,00 | 0,000 | 100,00 0,000 | 0,00 0,00000
16 | Elektroinstalace svételny i motorovy proud, S | 0,071| 100,00 | 0,071| 100,00 0,071 | 1,00 0,07100
17 | Bleskosvod chybi CH| 0,003 | 100,00 | 0,003 | 100,00 0,003 | 0,00 0,00000
18 | Vnitini vodovod chybi CH| 0,033 | 100,00 | 0,033 | 100,00 0,033 | 0,00 0,00000
19 | Vnitini kanalizace rozvod - potrubi S | 0,031| 100,00 | 0,031| 100,00 0,031 | 1,00 0,03100
20 | Vnitini plynovod neuvazuje se Ne | 0,000 | 100,00 | 0,000 | 100,00 0,000 | 0,00 0,00000
21 | Ohfev teplé vody chybi CH | 0,004 | 100,00 | 0,004 | 100,00 0,004 | 0,00 0,00000
22 | Vybaveni kuchyni neuvazuje se Ne | 0,000 | 100,00 | 0,000 | 100,00 0,000 | 0,00 0,00000
23 | Vnitini hygienické chybi CH| 0,027 | 100,00 | 0,027 | 100,00 0,027 | 0,00 0,00000
zatizeni vé. WC
24 | Vytahy neuvazuje se Ne | 0,000 | 100,00 | 0,000 | 100,00 0,000 | 0,00 0,00000
25 | Ostatni chybi CH| 0,053 | 100,00 | 0,053 | 100,00 0,053 | 0,00 0,00000
26 | Instalaéni neuvazuje se Ne | 0,000 | 100,00 | 0,000 | 100,00 0,000 | 0,00 0,00000
prefabrikovana jadra
27 | Navic neni CH | 0,000 0,00 | 0,000 | 100,00 0,000 | 0,00 0,00000
Soucet 1,000 1,000 1,000 | Ky = 0,61940
Zatiidéni pro potieby ocenéni a vypocet ceny nakladovym zpiisobem:
Vypocet ceny budovy podle §12 a prilohy ¢. 8 resp. 9
ucel uziti budovy: Budovy vodniho hospodaistvi
Zattidéni pro potieby ocenéni SKP
konstrukce zdéné typ N 46.21.13.3.1
Rok odhadu roku 2022
Rok potizeni resp. kolaudace, popt. odborny odhad roku 1977
Stari S rokul 45
Zakladni cena 7C’ Ké&/m3 3247,00
Obestavény prostor objektu podle prilohy €. 1 OP m3 247,59
Prumérna vyska podlazi PVP m 3,57
Primérné zastavéna plocha PZP m2 69,35
Koeficient druhu konstrukce (ptil. &. 10 vyhlagky) K1 - 0,939
Koeficient zastavéné plochy 0,92 +( 6,6/PZP) K2 - 1,0152
Koeficient vysky podlazi 0,30 + (2,10/PVP) K3 - 0,8882
Koeficient polohovy ptiloha ¢. 20 vyhlasky K5 - 1,0000
Koef. zmény cen staveb ptiloha ¢. 41 vyhlasky (dle SKP) Ki - 2,482
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Podklady pro pripocet - konstrukce neuvedené
Potizovaci cena konstrukce v ¢ase a misté odhadu (zjisténa znalcem) CK K¢ 0,00
Podil ceny kce neuvedené=CK /ZCxOPXKI1xK2xK3xK5xKi PK - 0,00
Koeficient vybaveni standardni - viz. samostatny vypocet K4 - 0,62
Zakladni cena upravena ZCxK1xK2xK3xK4xK5xKi ZCU | K¢&/m3 4 226,55
Vypoéet opotiebeni
Zpuisob vypoctu opotiebeni analyticky 0 % 0,00
linearné S/Z x 100 % 0 % 45,00
Celkova piedpokladana Zivotnost dle piilohy €. 21 resp. (S + T) Z rokd 100,00
Vypocet ceny nakladovym zptisobem
Vychozi cena OP x ZCU CN K¢ 1046 448,81
Stupent dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 1046 448,81
QOdpocet na opotiebeni 0 K¢ 470 901,96
Cena stavby urcena nakladovym zpiisobem CSn K¢ 575 546,85
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu  pp=It*Ip pp 1,114
Cena stavby ke dni odhadu CS K¢ 641 067,10
6.1.6. InZenyrské stavby § 17
S S _% >,
2 g 23
ESq | ES72 = 2
gzegd gs = w 2
o == =m0 v/ <
€ | 5£29| 4 @ €
g sg E S 2 o @D
Vypocet ceny: inZenyrské a specialni stavby dle § 17 § 2 \g/' iﬁ =2 _\2 § N E 4
Q Q @ — -
t23 | 5285| 8§83
S E 2 SEE S| ON D
5 > 5 2
z2E8 | 2E% = 2
22™ | 823 -
A~ =z a
Cislo polozky 52 5.2 K¢
SKP - 46.23.11.4 46.23.11.4
Koeficient zmény cen staveb ‘ Ki - 2,653 2,653
Rok odhadu rok 2022 2022
Rok potizeni, resp. kolaudace popt. odborny odhad rok 1997 1997
Stafi S rokll 25 25
Piedpokladand zivotnost dle ptilohy €. 15 vyhl. Z rokil 40 40
Opotiebeni S/Z x 100 %, ) % 62,50 62,50
Vyméra oznaceni mérné jednotky m. j. m2 m2
velikost vyméry v m. j. L 811,00 120,00
Zakladni cena podle piilohy &. 5 ZC | K¢é/jedn. 1081,00 1081,00
Koeficient polohovy K5 1,00 1,00 1,00
Zékladni cena upravena ZCU=ZC x K5 x Ki ZCU K¢ 2 867,89 2 867,89
Vychozi cena CN=ZCUxL CN K¢ 2325861,22 | 344 147,16
Stupeni dokonceni stavby (odbornym odhadem) % - 100,00 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby K¢ 232586122 | 34414716
Opotiebeni ... O (%), ........ nejvyse do 85,0 % K¢ 1453 663,26 | 215091,98
Cena stavby urcena nakladovym zpisobem CSn K¢ 872 197,96 129 055,19 1001 253
Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu  pp=It*Ip pp 1,114 1,114 1,114
Cena stavby ke dni odhadu CS K& 97148897 | 14374683 | 1115236

24




6.1.7.

Venkovni upravy § 18

Ocenéni venkovnich tprav je s ohledem na jejich rozsah provedeno zjednodusenym
zpusobem, piestoze podle vyhlasky pro tento typ budov neni ptfedepsano, Venkovni Gpravy
zahrnuji kromé ostatnich prvka fadu opérnych zdi a venkovnich schodist’ z ptirodniho
kamene, 1ze proto povazovat cenové, Ze se jedna o cenové vyssi hladinu (nadstandardni) a
tomu je prizpisobeno i vyssi % podil.

Ocenéni | Plati pro venkovni Upravy na pozemcich ve Cena stavhy % podil | Cena celkem
dle § funkénim celku se stavbou oceniované dle §: (K& (%) (K&)

§ 18 odst.2 | § 12 typu B odborny odhad modifikace § 18 5 358 282,65 5,39 288 811,43
§ 18 odst.2 | § 12 typu B odborny odhad modifikace § 18 27 066 269,95 5,39 1458 871,95
§ 18 odst.2 | § 12 typu M odborny odhad modifikace § 18 1404 543,83 5,39 75704,91
§ 18 odst.2 | § 12 typu N odborny odhad modifikace § 18 575 546,85 5,39 31 021,97
Cena celkem ke dni odhadu 1854 410,27

Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu  pp=It*Ip pp 1,114
Cena stavby ke dni odhadu CS K¢ 2 065 516,34

6.1.8.

Porosty — ovocné dieviny a okrasné rostliny § 47

Trvalé porosty nachazejici se na pozemku ocefiované nemovitosti, jsou primérného vzristu,
slabg oSetfované, s ¢astecnym mechanickym a biotickym poskozenim, nékteré vznikly
zifejmé pfirozenym zpisobem. Ocenéni porostl je provedeno zjednoduSenym zplsobem.
Dle vyhlasky se provadi pro pozemky v rozsahu do 1500 m2, pro ucely tohoto znaleckého
posudku je tato metoda pouZita i pro pozemky vétsi plochy,

Ocenéni Plati pro pozemky do 1500 m2 Cena %
pro ucely darovaci a dané ¢islo pozemku podil Cena
dle § 47 z pfevodu nemovitosti pozemku dle §4 z ceny celkem
odst. 1 (K&) | (%) (K&)
§ 47 odst.4 | Cena okrasnych rostlin 1025/15| 847 027,63 8,50 71 997,35
1028 / 3729
§ 47 odst.4 | Cena okrasnych rostlin 113 062,08 8,50 316 970,28
Cena celkem ke dni odhadu K¢ 388 967,63
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6.1.9. Rekapitulace ceny zjiSténé dle platného oceniovaciho predpisu

Poi. ¢. | A) Piehled ocenénych nemovitosti - ""Areal Celnice" Cena ke dni odhadu
6.1.1. Pozemky § 3 a § 4 dle tab. 3 - budovy ob&anské vybavenosti 6 886 304 K&
6.1.2. Budova & p. 371 nast. p. & 578/1 30 147 494 K&
6.1.3. Budova &. p. 444 na st. p. &. 579 5968 270 K&
6.1.4. Budova technického vybaveni SO 05 bez ¢.p./¢.e. na st. p. C.

580 v 1 564 437 K¢
6.1.5. Budova technického vybaveni COV bez ¢.p./C.e. na st. p. €.

967 641 067 K¢
6.1.6. Inzenyrské stavby - komunikace 1115236 K¢
6.1.7.  Venkovni upravy - odborny odhad 2 065 516 K&
6.1.8. Porosty 388 968 K&

Cena nemovitosti ke dni ocenéni celkem ¢ini 48 777 292 K¢&

A  Cena nemovitosti ke dni ocenéni celkem po zaokrouhleni
dle § 50 ¢ini 48 777 290 K¢

Cena nemovitosti pro ¢ast A) zjisténa podle Zakona ¢. 151/1997 Sb, o ocenovani majetku
v aktudlnim znéni véetné novely €. 237/2020 Sb. Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni
zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska) v aktualnim znéni véetné novely €.
424/2021 Sh. ¢ini celkem 48,777.290,-K¢.

Cast B) Vodarna vcetné souvisejicich objekti a prisluSenstvi

6.1.10. Pozemky § 3 a § 4 — inZenyrské stavby
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Druh pozemku )g s
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Pozemky dle § 3 a 4, piilohy ¢. 2 a 3 vyhlasky pl

¢islo parcely 1122
vyméra Pp m2 30,00
ZC =ZCv*01*02*03*04*05*06, Piiloha ¢.2:ZCv - tab. ¢. 1, O1-06 tabulka &. 2
ZCv - zékladni cena - tab. ¢. 1 ZCv Ké/m2 1 358,00
O1- koeficient - Velikost obce o1 m 0.70
02- koef. - Hospodaisko spravni vyznam obce 02 I 0,95
O3- koef. - Poloha obce 03 VI 0,80
04- koef. - Technicka infrastruktura v obci 04 I 1.00
0O5- koef. - Dopravni obsluZnost obce 05 I 0,95
06- koef. - Obcanska vybavenost obce 06 I 1,00
ZC - zakladni cena ZC K¢&/m2 686,33
ZCU =ZC*I, ( I=1t*1o*Ip), Piiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1 (It), tabulka ¢. 2 (Io), tabulka ¢. 4
(Ip)
It - index trhu = P6XP7XP8xPIx(1+sumaPi) i=1-5 It 1,360
P1 - Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi P1 m 0,06
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P2 - Vlastnické vztahy P2 \V 0,00
P3 - Zmény v okoli P3 11 0,00
P4 - Vliv pravnich vztahti na prodejnost P4 1 0,00
P5 - Ostatni neuvedené (napt. novy investicni zameér,

energeticka uspornost, vysoka ekon. navratnost) P5 m 0,30
P6 - Povodiové riziko P6 \Y 1,00
P7 - Hospodaftsko - spravni vyznam obce p7x** 1l 1,00
P8 - Poloha obce pg*** \V} 1,00
P9 - Obcanska vybavenost obce PO+ 1 1,00
1o - index omezujicich vlivli pozemku =1+sumaPi) i=1-6 lo 1,000
P1 - Geometricky tvar pozemku P1 1 0,00
P2 - Svazitost pozemku a expozice p2 v 0,00
P3 - Ztizené zakladové podminky P3 1l 0,00
P4 - Chranéna tizemi a ochranna pasma P4 | 0,00
P5 - Omezeni uzivani pozemku P4 | 0,00
P6 - Ostatni neuvedené P6 1] 0,00
Ip - index polohy pro pozemky...... = P1*(1+sumaPi) i=2-7 Ip 0,393
P1 - Druh a ucel uziti stavby P1 [ 0,30
P2 - Pfevazujici zastavba v okoli p2 \V 0,01
P3 - Moznost napojeni pozemku na inZ. sité P3 1 0,00
P4 - Dopravni dostupnost k hranici pozemku (arealu,

pozemku s povrch. tézbou) P4 I 0,00
P5 - Parkovaci moznosti P5 1 0,00
P6 - Vyhodnost pozemku z hlediska komeréni vyuZzitelnoti P6 I 0,00
P7 - Vlivy ostatni neuvedené - poloha nutna pro

zasobovani pitnou vodou celého aredlu Celnice véetné

prilehlych objektt pP7 11 0,30
ZCU = ZC*1t*lo*Ip) Ké/m2 366,83
Cena ke dni odhadu ZCU x Pp K¢ 11 004,94

6.1.11. Budova § 12, ocenéni nakladovym zpusobem, objekt vodarny bez ¢p/¢e na st. p.

¢. 1122

Vypocet vymér pro ocenéni:

1. NP z ¢asti ziejme i 1.PP délka (m) Sitka (m) | vyska (m) ZP (m2) OP (m3)
zakladni Gast 6,17 4,75 4,44 29,31 130,13
Zadni ¢ast, kam ziejmé natéka voda, prostor

kontrolovany oknem, ale je nepfistupny, je

ziejmé pod zemi proto neni evidovan v KN 4,72 4,75 4,44 22,42 99,54
Celkem 1. NP + 1.PP 51,73 229,67
Rekapitulace OP v % ZP (m2) OP (m3)

1. nadzemni podlazi 100,00 51,73 229,67
Rekapitulace celkem 100,00 51,73 229,67
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Vypocet primérné zastavéné plochy a pramérné vysky objektu:

Podlazi Zastavéna Skuteéna | Plochapodlazi | Pouzitad vyska | Plocha x vyska
plocha vyska celkem podlazi podlazi
Oznaceni Cast (m2) (m) (m2) (m) (m3)
11/ 12/ 3/ 14/ /5/ 16/ 17/
1.NP a 51,73 4,44
51,73 4,44 229,67
Celkem 51,73 51,73 229,67
pocet podlazi 1,00
Primérna zastavéna plocha 51,73 m2 Primérna vyska (m) 4,44
Vypocet podilu ceny neuvedenych konstrukcei a vybaveni: elektricky pfimotop, SKP
technologie tipravy vody véetné nadrzi 46.21.13.3.1
t

Budovy a haly podle § 12 a piilohy &. 8 resp. 9 vyhlasky I\)l/p
Zékladni cena dle typu z ptilohy ¢. 8 vyhl. ZC’ | Ké/m3 3 247,00
Obestavény prostor objektu OP m3 229,67
Koeficient druhu konstrukce (ptil. &. 10 vyhlagky) K1 0,939
Koeficient zastavéné plochy 0,92 +(6,6/PZP) K2 1,0476
Koeficient vysky podlazi 0,30 + (2,10/PVP) K3 0,7730
Koeficient polohovy priloha ¢. 20 vyhlasky K5 - 1,0000
Koef. zmény cen staveb priloha ¢. 41 vyhlasky (dle SKP) Ki 2,4820
Potizovaci cena K a V v ¢ase a misté odhadu (popt. zji§téna znalcem) CB K¢e 386 500,00
Podil ceny KaV na jednotkové cené: | CBJ/(OP x K1 x K2 x K3 x K5 x Ki) CPK| K¢&/m3 891,71
Podil ceny K a V na jednotkové cené pomérny CPK/ZC CPB - 0,274624

Vypocet koeficientu vybaveni K4:

Budova typ N Koeficient vybaveni stavby
rozsah 100,00%
o 2| = g > 3 2 .8
3 £ . sl 2 | 351 8| 2| &, | €| ¢
E 3 3 Els.| B8] 2| 2| =2 | 8| £%
g > g = B3| &2 § E B a 2| T
g g : Sl 27 g8l | 2| 2z |z :is
S 2 = Sl | E5| E| ¥ eS| 2| 2@
£ 5 gl 3 E5| = g 5 | 7
= N g = X g g o 5]
S o 5} '8 o Q X 2
[ Sy = = s
o o o =
11/ 12/ 13/ /41| [I5a/ /5b/ /5¢/ 16/ 17l 18/ 19/
1 | Zaklady v¢etné b&zné zakladani s izolaci proti S | 0,103 | 100,00 | 0,203 | 100,00 0,103 | 1,00 0,10300
zemnich praci zemni vlhkosti
2 Svislé konstrukce obvodové zdivo cihelné S 0,239 | 100,00 | 0,239 | 100,00 0,239 | 1,00 0,23900
Stropy s rovnym podhledem S 0,131 | 100,00 | 0,131 | 100,00 0,131 | 1,00 0,13100
4 ZastfeSeni mimo stfecha mirn4 sedlova S 0,061 | 100,00 | 0,061 | 100,00 0,061 | 1,00 0,06100
Krytinu .
Krytina stiech pozinkovany plech 0,022 | 100,00 | 0,022 | 100,00 0,022 | 1,00 0,02200
Klempiiské pozinkovany plech S | 0,006 | 100,00 | 0,006 | 100,00 0,006 | 1,00 0,00600
konstrukce
7 Upravy vnitinich omitky vapenné §tukové S 0,053 | 100,00 | 0,053 | 100,00 0,053 | 1,00 0,05300
povrcha
8 Upravy vnéjsich Omitka vapenocemnetova S | 0,032 | 100,00 | 0,032 | 100,00 0,032 | 1,00 0,03200
povrcht
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9 | Vnitini obklady neuvazuje se Ne | 0,000 | 100,00 | 0,000 | 100,00 0,000 | 0,00 0,00000
keramické
10 | Schody ocelové s podestou a zabradlim 0,023 | 100,00 | 0,023 | 100,00 0,023 | 1,00 0,02300
11 | Dvete hladkeé plné do ocelové zarubné 0,032 | 100,00 [ 0,032 | 100,00 0,032 | 1,00 0,03200
12 | Vrata chybi CH| 0,003 | 100,00 | 0,003 | 100,00 0,003 | 0,00 0,00000
13 | Okna sklobetonové S | 0,042| 100,00| 0,042| 100,00 0,042 | 1,00 | 0,04200
14 | Povrch podlah betonova mazanina S | 0,031 100,00 | 0,031 100,00 0,031 | 1,00 0,03100
15 | Vytapéni neuvazuje se Ne | 0,000 | 100,00 | 0,000 | 100,00 0,000 | 0,00 0,00000
16 | Elektroinstalace svételny i motorovy proud, S | 0,071 100,00 | 0,071 | 100,00 0,071 | 1,00 0,07100
17 | Bleskosvod chybi CH| 0,003 | 100,00 | 0,003 | 100,00 0,003 | 0,00 0,00000
18 | Vnitini vodovod rozvody vody S | 0,033 | 100,00 | 0,033 | 100,00 0,033 | 1,00 0,03300
19 | Vnitini kanalizace ziejmé chybi CH| 0,031| 100,00 | 0,031 | 100,00 0,031 | 0,00 0,00000
20 | Vnitini plynovod neuvazuje se Ne | 0,000 | 100,00 | 0,000 | 100,00 0,000 | 0,00 0,00000
21 | Ohtev teplé vody chybi CH| 0,004 | 100,00 | 0,004 | 100,00 0,004 | 0,00 0,00000
22 | Vybaveni kuchyni neuvazuje se Ne | 0,000 | 100,00 | 0,000 | 100,00 0,000 | 0,00 0,00000
23 | Vnitini hygienické chybi CH| 0,027 | 100,00 | 0,027 | 100,00 0,027 | 0,00 0,00000
zatizeni vé. WC
24 | Vytahy neuvazuje se Ne | 0,000 | 100,00 | 0,000 100,00 0,000 | 0,00 | 0,00000
25 | Ostatni chybi CH| 0,053 | 100,00 | 0,053 | 100,00 0,053 | 0,00 0,00000
26 | Instala¢ni neuvazuje se Ne | 0,000 | 100,00 | 0,000 | 100,00 0,000 | 0,00 0,00000
prefabrikovana jadra
27 | Navic elektricky ptimotop, technologie S 0,275 | 100,00 | 0,275 | 100,00 0,275 | 1,00 0,27462
upravy vody véetné nadrzi
Soucet 1,275 1,275 1275 | Ky = 1,15362
Zatridéni pro potieby ocenéni a vypocet ceny nakladovym zpiisobem:
Vypocet ceny budovy podle §12 a prilohy ¢. 8 resp. 9
ucel uziti budovy: Budovy vodniho hospodarstvi
Zattidéni pro potieby ocenéni SKP
konstrukce zdéné typ N 46.21.13.3.1
Rok odhadu roku 2022
Rok pofizeni resp. kolaudace, popi. odborny odhad roku 1977
Stari S roktl 45
Zakladni cena ZC’ K¢&/m3 3 247,00
Obestavény prostor objektu podle ptilohy €. 1 OP m3 229,67
Pramé&rna vyska podlazi PVP m 4,44
Primérnd zastavéna plocha pPzP m2 51,73
Koeficient druhu konstrukce (ptil. €. 10 vyhlasky) K1 - 0,939
Koeficient zastavéné plochy 0,92 +( 6,6/PZP) K2 - 1,0476
Koeficient vysky podlazi 0,30 + (2,10/PVVP) K3 - 0,7730
Koeficient polohovy ptiloha ¢&. 20 vyhlasky K5 - 1,0000
Koef. zmény cen staveb ptiloha ¢. 41 vyhlasky (dle SKP) Ki - 2,482
Podklady pro pripocet - konstrukce neuvedené
Potizovaci cena konstrukce v ¢ase a misté odhadu (zjisténa znalcem) CK K¢ 0,00
Podil ceny kce neuvedené=CK /ZCXOPXK1xK2xK3xK5xKi PK - 0,00
Koeficient vybaveni standardni - viz. samostatny vypocet K4 - 1,15
Zakladni cena upravena ZCxXK1xK2xK3xK4xK5xKi ZCU | Ké&/m3 7 069,20
Vypocet opotiebeni
Zpusob vypoétu opotiebeni analyticky 0 % 0,00
linearné S/Z x 100 % 0 % 45,00
Celkova predpokladana Zivotnost dle pfilohy €. 21 resp. (S + T) Z roktl 100,00
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Vypocet ceny nakladovym zpiisobem

Vychozi cena OP x ZCU CN K¢ 1623 584,47
Stupen dokonéeni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 1623 584,47
QOdpocet na opotiebeni 0 K¢ 730 613,01
Cena stavby urcena nakladovym zpisobem CSn K¢ 892 971,46
Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu pp=It¥*Ip pp 0,534
Cena stavby ke dni odhadu CS K¢ 477 275,38
6.1.12. InZenyrské stavby § 17
) 7 =] o
s B |Be.BE  m
EEER LR N
22822 2-=25 ¥ &
L2 JAE Tes &g H Y e
o S Ers Bl EadEE == QD
Vypocet ceny: inZenyrské a specidlni stavby dle § 17 g g s 23 _E . g S & = 4
EZ5 2% f:352E 58
T8 B2Y e NE ©
c8dEE SESCE =
Bom— 8 28380 E| e
=S E =2 o T 5 23 (=W
£- § |£8788 @
Cislo polozky 12.1 12.1 K¢
SKP - 46.21.32.1 46.21.32.1
Koeficient zmény cen staveb Ki - 2,766 2,766
Rok odhadu rok 2022 2022
Rok potizeni, resp. kolaudace popt. odborny odhad rok 1997 1997
Stafi S rokll 25 25
Piedpokladana zivotnost dle piilohy €. 15 vyhl roki 50 50
Opotiebeni S/Z x 100 %, 0 % 50,00 50,00
Vyméra oznaceni mérné jednotky m. j. m m
velikost vyméry v m. j. L 188,00 335,00
Zakladni cena podle pfilohy &. 5 ZC | K¢é/jedn. 1 640,00 2 063,00
Koeficient polohovy K5 1,00 1,00 1,00
Zékladni cena upravena ZCU=ZC x K5 x Ki ZCU K¢ 4 536,24 5 706,26
Vychozi cena CN=ZCUxL CN K¢ 852 813,12 | 1911596,43
Stupeit dokonceni stavby (odbornym odhadem) % - 100,00 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby K¢ 852 813,12 | 1911596,43
Opotiebeni ... O (%), ...... nejvyse do 85,0 % K¢ 426 406,56 955 798,22
Cena stavby urcens niakladovym zpiisobem CSn K¢ 426 406,56 | 95579822 | 1382 205
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu  pp=It*Ip pp 0,534 0,534 0,534
Cena stavby ke dni odhadu CS K& 227 905,78 | 510 855,03 738 761
6.1.13. Vrtané studny § 19
Vypocet ceny: Studna vrtana podle § 19 a prilohy &. 16 vyhlasky
Zati'idéni pro potieby ocenéni
SKP 46.25.22.1
Hloubka studné celkem od upraveného terénu | H | m 80,00
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Primér nad 150 mm do 300 mm
Zékladni cena diléi hloubka od 0 m do 10 m ZCl | Ké&m 1 455,00
Zékladni cena diléi hloubka nad 10 mdo 20 m ZC2 | Ké&m 1790,00
Zakladni cena dil¢i hloubka nad 20 m ZC3 | K¢&¢/m 2 380,00
Zékladni cena cerpadlo ru¢ni podle celkové hloubky studny ZCc¢r | Ké/kus 2 770,00
Zakladni c. ¢erpadlo elektrické podle celkové hloubky studny ZCc¢e | Ké&/kus 12 840,00
Koeficient polohovy priloha ¢. 20 vyhlasky K5 - 1,00
Koef. zmény cen staveb priloha ¢. 41 vyhlasky (dle SKP) Ki - 2,765
Vypocet opoti‘ebeni
Rok odhadu roku 2022
Rok potizeni resp. kolaudace roku 1977
Stari S rokd 45
Celkova piedpokladana Zivotnost dle ptilohy €. 21 resp. (S + T) Z roktl 100
Opotiebeni dle prilohy €. 21 ... S/Z x 100 % (maximalné 85,0 %) O % 45,00
Vypodet ceny nakladovym zpiisobem
Vychozi cena hloubka od 0 m do 10 m H1 m 10,00
ZC1*H1 CN1 K¢& 14 550,00
Vychozi cena hloubka nad 10 m do 20 m H2 m 10,00
ZC2*H2 CN2 K¢é 17 900,00
Vychozi cena hloubka nad 20 m H3 m 60,00
ZC3*H3 CN3 K¢ 142 800,00
Vychozi cena dil¢i Cerpadlo ruéni Cr kus 1,00
ZCer*Cr CN4 | K¢ 2770,00
Vychozi cena dil¢i Cerpadlo elektrické Ce kus 1,00
ZCee*Ce CN5 | K¢ 12 840,00
Vychozi cena celkem CN1+CN2+CN3+CN4+CN5 CN’ K¢ 190 860,00
Vychozi cena po upravé koeficienty CN'x K5 x Ki CN K¢ 527 727,90
Stupen dokonéeni stavby (odbornym odhadem) % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby K¢ 527 727,90
Odpocet na opotiebeni 0O, Omax = 85,0 % OK K¢ -237 477,56
Cena ke dni odhadu Cn’ K¢ 290 250,35
Koeficient Gipravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu  pp=It*Ip pp 0,534
Cena stavby ke dni odhadu CsS K¢ 155 133,00
Celkem dva vrty kus 2
Cena ke dni odhadu celkem K¢ | 310 266

6.1.14. Rekapitulace ceny zjisténé dle platného ocefiovaciho piedpisu
Pok. & SBt;\I/’kl;‘;Eled ocenénych nemovitosti - "Vodarna a inZenyrské Cena ke dni odhadu
6.1.10. Pozemky § 3 a § 4 dle tab. 4 - inzenyrské stavby 11 005 K¢
6.1.11. Budova technického vybaveni vodarna bez ¢.p./¢.e. na st. p. €.
1122 477 275 K¢
6.1.12. InZenyrské stavby 738 761 K¢
6.1.13. Studny 310 266 K&
Cena nemovitosti ke dni ocenéni celkem ¢ini 1 537307 K&
B Cena nemovitosti ke dni ocenéni celkem po zaokrouhleni

dle § 50 ¢ini

1873 630 K¢

31



Cena nemovitosti pro ¢ast B) zjiSténa podle Zakona ¢. 151/1997 Sb, o ocenovani majetku
Vv aktudlnim znéni véetné novely ¢. 237/2020 Sb. Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni
zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska) v aktudlnim znéni véetné novely €.
424/2021 Sb. ¢ini celkem 1,873.630,-K¢.

6.1.15. Rekapitulace ceny zjiSténé dle platného ocennovaciho predpisu pro ¢ast A a B
(informativni celkovy soucet)

A+p Cenanemovitosti A + B ke dni ocenéni celkem po
zaokrouhleni dle § 50 ¢ini 50 650 920 K¢

Cena nemovitosti pro ¢ast A) + B) zjiSténa podle Zakona ¢. 151/1997 Sb, o ocenovani
majetku v aktualnim znéni véetné novely ¢. 237/2020 Sb. Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.

k provedeni zakona o ocefniovani majetku (ocenovaci vyhlaska) v aktualnim znéni véetné
novely €. 424/2021 Sb. €ini celkem 50,650.920,-K¢.

6.2. Cena stanovena metodou porovnavaci

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1
zakona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkont (zékon o
ocenovani majetku).

Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny
zpisob ocenovani.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajictho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dtsledky piirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vazby mezi prodéavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Na této zasadé¢ je vypracovano toto ocenéni.
Zpusob stanoveni obvyklych (trznich) cen je uveden v ¢asti 5.3.
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6.2.1. Stanoveni obvyklé ceny pozemku ve funkénim celku se stavbou porovnavaci
metodou, plochy ob¢anského vybaveni

Pi‘ehled posuzovanych — srovnavanych nemovitosti — stavebnich pozemki pro plochy
smiSené obytné, plochy ob¢anského vybaveni

Pro porovnani jsou pouzity pozemkov¢ parcely obchodované koncem roku 2020 az v 1.
ctvrtleti roku 2022 z databaze znalce a spolupracujicich realitnich kancelafi.

Nemovitost €. 1 — Stavebni pozemek v Harrachov, Novy Svét, okr. Jablonec nad Nisou
— realizovany prodej 2. 12. 2020 Century 21

plocha pozemku 1836 m?, Cena: 4,590.000 K¢ (2500 K¢&/m2), okraj obce, inZzenyrskeé sité:
elektro, voda na hranici pozemku

Popis: stavebni pozemek v Harrachové, k dispozici projektova dokumentace na bytovy
dim, v soucasné dob¢ jiz neni stavebni povoleni platné. Dle izemniho planu je pozemek
urcen k vystavbé bytového domu.

W

Nemovitost €. 2 — Stavebni pozemek, Harrachov, okr. Jablonec nad Nisou -
realizovany prodej 08/2020

plocha pozemku 1407 m?, Cena: 2,205.000 K¢ (1567,16 K&/m2), okraj sirsiho centra obce,
inzenyrské sité: elektro, voda, kanalizace, plyn

Popis: Stavebni parcela ¢. 1028/277 k. u. Harrachov, vuzemnim planu — plochy
obcanského vybaveni, komercni zafizeni mala a stfedni.

(déle jen ,Nemovitost”) Kupujicimu, a Kupujici tuto prevadénou Nemovitost véetné
veskerych soucasti a prislusenstvi kupuje a zavazuje se za ni za podminek této Smlouvy
uhradit Prodavajicim kupni cenu ve vysi celkem 2.205.300,- K¢ (dale jen ,Kupni cena®).
Doklad o vlastnictvi Nemovitosti tvori jako Priloha €. 1 nedilnou soucast této Smlouvy.
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Nemovitost ¢. 3 — Stavebni pozemek, Harrachov, okr. Jablonec nad Nisou

—realizovany prodej 1. ¢tvrtleti /2022

plocha pozemku 754 m?, Cena: 3,458.430 K¢ (4.586,8 K¢/m2), centrum obce, inzenyrské
sité: elektro, voda, kanalizace, plyn v blizkosti

Popis: Pozemkova parcela v centru obce, mirny jizni svah, naletova zelen, v izemnim planu
se jednd o plochy smiSené obytné — méstské. Moznost napojeni na inzenyrské sité v ptilehlé
komunikaci.

Nemovitost ¢. 4 — Stavebni pozemek, Harrachov, okr. Jablonec nad Nisou

—realizovany prodej 1. ¢tvrtleti /2022

hd L”_);_:::-ﬂ(
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plocha pozemku 334 m?, Cena: 1,670.000 K¢ (5.000 K¢&/m2), okraj SirSiho centra obce,
inzenyrské sité: elektro, voda, kanalizace, plyn v blizkosti

Popis: Mirn¢ svazity pozemek, v izemnim planu se jedna o plochy ob¢anského vybaveni —
komer¢ni zafizeni mald a stfedni. MoZnost napojeni na inzenyrské sité v pfilehlé
komunikaci.

Nemovitost ¢. 5 — Stavebni pozemek, Harrachov, okr. Jablonec nad Nisou

—realizovany prodej 1. ¢tvrtleti /2022

plocha pozemku 9008 m?, Cena: 11,500.000 K¢ (1276,64 K¢&/m2), v extravilanu obce,
inzenyrské sité: elektro
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Popis: Mirn¢ svazity pozemek, v izemnim planu se jedna o plochy ob¢anského vybaveni —
vefejna infrastruktura, z Casti zastavéné plochy, z ¢asti zpevnéné plochy, z ¢asti zelené
plochy. Moznost napojeni na vodu vlastni zdroj, kanalizace zausténa do COV.

6.2.2. Ocenéni porovnavaci metodou — pozemku:
Hodnocena nemovitost:
Plocha pozemku (m2) 9008
Umisténi v obci v extravilanu obce
Inzenyrské sité elektro
i Srovnatelna nemovitost ¢islo
Nazev
1 2 3 4 5
Cena prodejni (K¢) 4590000 | 2205000 | 3458430 | 1670000 | 11500000
Plocha pozemku (m2) 1836 1407 754 334 9008
Cena za 1 m2 (K¢/m2) 2 500 1567 4587 5000 1277
okraj e s o
‘xo . . oot centrum | okraj SirStho | extravilan
Umisténi v obci okraj obce SirS§iho obce centra obce obce
centra obce
P1 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
P2 0,82 0,81 0,79 0,78 1,00
P3 0,80 0,70 0,70 0,70 1,00
P4 0,90 0,70 0,75 0,75 1,00
P5 1,25 1,25 1,00 1,00 1,00
P6 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85
Upravena cena za 1 m2
pozemku (K¢&/m?2) 1570 661 1624 1747 1085
Pocet porovnavanych nemovitosti 5
Cena UP - maximum (K¢&/m?2) 1747
Cena UP - aritmeticky primér (K¢/m2) 1337
Cena UP - minimum (K¢/m?2) 661

Koeficient: Popis:
P1 = vérohodnost zdroje, redukce pramene ceny
P2 = velikost pozemku
P3 = poloha
P4 = inzenyrské sité (voda, kanalizace, plyn, elektfina)
P5 = ostatni - prodeje uskute¢néné ve 3 - 4 Ctvrtleti roku 2020
P6 = pozemek v t€sné blizkosti statni hranice

Zavér — ceny zjiSténé porovnavaci metodou v oddilu 6.2.2. slouZzi pro stanoveni obvyklé
jednotkové ceny stavebnich pozemku pro stanoveni koeficientu Ké — vliv pozemku na

obvyklou cenu nemovitosti v porovnavaci metodé.
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6.2.3. Pi‘ehled posuzovanych — srovnavanych nemovitosti

Zjisténé obvyklé ceny prodeje obdobnych nemovitosti z databaze znalce, spolupracujicich
realitnich kancelari v roce 2021 a vyuzit portal Sreality.cz

Nemovitost ¢. 1 — Ubytovaci zaiizeni, Harrachov, Jablonec nad Nisou — realizovany
prodej 06 / 2021 Relia reality

podlahova uzitna 297 m?, Podlazi: 2. NP + 1. PP, Cena: 15,500.000 K¢, Budova: smisena,
Stav objektu: dobry, plocha pozemku 985 m2, plocha zastavéna 142 m2

Popis prodej zavedeného a pIné funkéniho penzionu s restauraci Faema v samém centru
horského stfediska Harrachov s vyhledem na Certovu horu. Penzion s kapacitou 16 lizek ve
¢tyfech pokojich a apartmanu s vlastnim krbem, vybavenych vlastni sprchou a WC, TV
SAT ,Wi-Fi. Restaurace ma kapacitu 40 mist k sezeni, bar a v letnim obdobi k dispozici
letni terasa. Parkovani pro ubytované na vlastnim monitorovaném pozemku. Objekt napojen
na vefejnou kanalizaci a vodovod, vytapéni plynové. Penzion je v provozu a prodava se s
veSkerym zafizenim a s preddnim klientely. Nova plastova okna osazena v r. 2015 /2016 se
vyrazné se podili na snizeni energetické naroc¢nosti budovy. Rok rekonstrukce 1990.

Nemovitost ¢. 2 — Ubytovaci zarizeni, Harrachov, okr. Jablonec nad Nisou — portal
Sreality.cz

=
=
N

podlahova uzitna 352 m?, Podlazi: 2. NP, Cena: 27,000.000 K¢, Budova: cihlova, Stav
objektu: velmi dobry, plocha pozemku 1956 m2

Popis: zavedeny penzion v Harrachové, s vynikajicim hodnocenim v lokalité¢ Anenské udoli
s otevienym vyhledem na jih, do krajiny a na sjezdovku. Pokoje jsou koncipovany jako
apartmany s vlastnim kuchynskym koutem a socidlnim zatizenim. V piizemi je k dispozici
wellness s vifivkou a finskou saunou, variabilni spolecenska mistnost s pfimym vstupem na
slunnou terasu, prostor pro lyZe a lyzaky. V patie jsou potom pouze apartmany. Maximalni
kapacita je 21 lizek. K budové je celoro¢né bezproblémovy ptistup po asfaltové
komunikace. K domu nélezi vlastni, prostorné parkovisté a velky travnaty pozemek.
Penzion mé nejenom vynikajici hodnoceni klientt, ale je 1 ve vyborném stavu a lze jej
okamzité prevzit a bez dalSich investic ihned provozovat. Objekt je svym umisténim vhodny
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k celoro¢ni rekreaci. Rok rekonstrukce 2006, zastavéna plocha 176 m2, napojeni n a vodu,
plyn, kanalizaci, elektro. Vytapéni ustiedni plynové. .

Odkaz na aktudlni hodnoceni klientt: https://www.booking.com/hotel/cz/penzion-petra-
harrachov.cs.html

Nemovitost & 3 — Ubytovaci zaFizeni Pod Spi¢dkem,Tanvald, okr. Jablonec nad Nisou
— portal Sreality.cz

podlahova uzitna 1277 m?, Podlazi: 3. NP, Cena: 49,500.000 K¢, Budova: smiSena, Stav
objektu: velmi dobry, plocha pozemku 4000 m2

Popis: k prodeji hotel, ktery se nachazi v krasném prostiedi CHKO Jizerské hory nedaleko
lyzatského arealu Tanvaldsky Spi¢ak. Hotel byl postaven v roce 1997 a v letech 2013 —
2014 prosel rozsahlou rekonstrukei. V 1.NP a 2.NP disponuje 24 dvoulizkovymi pokoji s
moznosti plnohodnotné pfistylky, 4 4-1Gzkové pokoje a jeden rodinny pokoj pro 5 osob -
celkem 89 luzek, 29 pokoji. VSechny pokoje jsou modern¢ zatizeny s TV/SAT a vlastnim
socialnim zatizenim. V pfizemi hotelu je restaurace véetné salonku s kapacitou cca 100
mist, bowling s kapacitou 35 mist, Wellness (vifivka a finska sauna), Balneo mistnost
(masaze a masazni kiesla), recepce, lyzarna, plynova kotelna a pradelna, denni mistnost pro
zaméstnance, prostorna kuchyn s dennim skladem a dva samostatné sklady. Nemovitost je
zateplend, napojena na veskeré inzenyrskeé sité(voda,plyn,elektro,kanalizace). Celkova
uzitna plocha je 1277 m2 a okolni pozemky cca 4000 m2. Cena je uvedena vcetné
veskerého movitého majetku! Objekt je napojen na vefejny vodovod, kanalizaci,plyn,
elektro, ptistup po asfaltové komunikaci

Nemovitost ¢. 4 — Ubytovaci zafizeni Harrachov — Novy Svét, okr. Jablonec nad Nisou
— portal Sreality.cz

podlahova uzitnd 645 m?, Podlazi: 3 NP + ¢&ast. 1. PP, Cena: 30,000.000 K¢, Budova:
cihlova, Stav objektu: velmi dobry, plocha pozemku 1146 m2

Popis: k prodeji ,,hotelu Diamant™ s restauraci po celkové rekonstrukci (véetné vody, plyn.

topeni, elektriky) v atraktivni lokalit¢ nedaleko centra Harrachova s vyhledem na sjezdovku
na Certovu horu s celoroéni ptisobnosti, kvalitnim zizemim a $irokym spektrem rekreacné -

sportovniho vyZiti v okoli. Hotel nabizi komfortni ubytovani v 16ti pokojich rozlozenych do
3 pater. Pokoje jsou vybaveny novym nabytkem, moderni koupelnou se sprchovym koutem

a WC zvlast. Apartman je vybaven vifivou vanou. V podkrovi je vybudovéna solna jeskyné
pro odpocinek hotelovych hosti. Provozni mistnosti nachazejici se v pfizemi: restaurace,
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recepce, vifivka, sauna, socialni zatizeni pro personal, sklad ltizkovin, pradelna, kotelna,
lyzarna. Pokoj pro persondl s vlastni koupelnou a WC. Na podlaze jsou nové kvalitni
koberce. V hale, restauraci a kuchyni je dlazba. Hotel se prodava vcetné vybaveni. Je
provozovan celoro¢né a je ptipraven k okamzitému provozu. Rok rekonstrukce 2021,
napojen i na vodu, plyn, kanalizaci, elektro.

Nemovitost €. 5 — Paseky nad Jizerou, okr. Semily — portal Sreality.cz

podlahova uzitna 505 m?, 3. NP+1.PP, Cena: 15,990.000 K¢, cihlova,
velmi dobry, plocha pozemku 1620 m2

Popis: zavedeny penzion s restauraci, bazénem, zahradou a parkovi$tém nachazejici se ve
spodni ¢asti horské obce Paseky nad Jizerou na zapadnim okraji Krkonos, pouze 1,8 km od
Ski arealu Paseky nad Jizerou. Celkova uzitna plocha domu je 505 m2, Pozemek zastavéné
plochy a zahrady celkem 1620 m2. Penzion disponuje 28 liizky v osmi dvou az
pétilizkovych pokojich, vybavenych vlastni koupelnou a toaletou. Dispozice: suterén -
skladovy a ulozny prostor, lyzarna, schovna kol, technicka mistnost, byt pro spravce,
prizemi - pIln€ vybavena restaurace pro 40 osob s barem a krbem, restaura¢ni kuchyn¢ v
nerezu a dfevu, ptipravna jidel, myci kout, skladovaci prostory, prostor pro zasobovani,
kancelar, uklidova mistnost, toalety pro hosty, 1 tiiltizkovy pokoj s vlastni koupelnou pro
hosty, 1. patro - 6 samostatnych pokoju s vlastnimi koupelnami a toaletou, skladovy prostor,
1 apartman s dvéma pokoji

2. patro - 2 samostatné pokoje s vlastnimi koupelnami a toaletou. Piida - tlozny prostor.
Dum je napojeny na obecni vodovod a kanalizaci, elektfinu. Naftové topeni + zdlozni kotel,
okna jsou dievéna, na poloving stfechy je novy ocelovy plech z kvalitni finské oceli, na
druhé poloviné star$i pozinkovany plech. Nemovitost mize byt prenechana kompletné
zafizena. Po dohod¢ je moZné ptenechat rezervacni systém napojeny na ubytovaci servery.
Z restaurace je vychod na letni zahradu s posezenim, détskym hfi§tém a s bazénem 6x6 m2.
Na pozemku je mozné pfistavét 1 podlazni bungalov, vedle penzionu jsou parkovaci mista
na vlastnim pozemku. Tato oblast vybizi v letnich mésicich ke sportovnim aktivitam, p&si
turistice na mnozstvi vyznacenych tras v ptirod¢ ¢i cykloturistice. V zimnich mésicich je v
blizkém dosahu moderni ski aredl kde naleznete 2 Ctyfsedackové lanové drahy, 2 lyZzaiské
vleky, 2 dopravni lyZatské pasy, 5 modrych sjezdovek, 4 ¢ervené sjezdovky o celkove délce
9 km, 2 snowparky a vecerni lyZovani.

6.2.4. Stanoveni obvyklé ceny ob¢anské vybavenosti porovnavaci metodou

Nazvy mistnosti a jejich plochy jsou z vétsi ¢asti prevzaty ze zapiij¢ené projektové
dokumentace, vzhledem k tpravé poslednich pronajimatelti mohou byt nékteré plochy (resp.
mistnosti) slou¢eny nebo naopak rozdéleny na vice mistnosti, ale lze predpokladat, ze
celkova vymeéra uzitné plochy objektu je v podstaté stejna.
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Stanoveni podlahové plochy - Objekt €.p. 371 na st. p. ¢. 578/1:

Podlazi / druh mistnosti Podla&%\éi; “itna
(m2)
1. PP
Kuchyn 12,56
Mistnost 1 6,40
wcC 1,08
Socialni zatizeni 1,92
Mistnost 2 12,40
Zasedaci mistnost 25,20
Piedsin 6,10
Schodisté 11,48
Sklad 11,60
Predsin 2,38
Predsin 1,82
Predsin 4,96
Sklad 11,94
Chodba 22,82
Satna sauna 16,80
Odpocivarna 10,08
Chodba sauna 4,37
Sauna 5,99
Sklad 1 21,84
Sklad 2 21,84
Sklad 3 21,84
Plochy pod terasou:
Technicka mistnost 53,86
Chodba s kuchynkou 12,58
Sklad 5,51
Technicka mistnost 44,03
2. PP celkem 351,40
1. PP
Kuchyn 7,80
Pokoj 1 15,30
Pokoj 2 11,90
Pokoj 3 11,99
Chodba 12,60
Socialni zatizeni 3,99
Pokoj 4 19,55
Socialni zafizeni 3,75
Piedsin 3,00
Schodisté 17,22
Kuchyn 24,19
wC 1,35
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Podesta 0,90
Pokoj 5 11,99
Pokoj 6 11,90
Pokoj 7 15,30
Kuchyii 7,80
Chodba 12,54
Socialni zafizeni 8,99
Chodba 90,00
Socialni zafizeni 28,52
Socialni zafizeni 29,44
Cela 9,69
Sklad 1 9,86
Sklad 2 10,71
Chodba 11,04
Sklad 3 34,09
Sklad 4 10,37
Sklad 5 25,76
Sklad 6 27,60
Sklad 7 28,06
Sklad 8 22,39
Sklad 9 5,36
Socialni zafizeni 28,06
Socialni zafizeni 27,60
1. PP celkem 600,61
1. NP

WC zeny 8,06
Predsin WC 3,91
WC muzi 8,63
Predsin WC 3,76
Kancelar 1 17,02
Kancelar 2 17,02
Cajova kuchyiika 3,04
Chodba 9,03
Mistnost 1 12,00
Chodba 11,62
Kancelar 3 12,00
Kancelar 4 23,99
Kancelar 5 23,82
WC muzi 8,06
Predsin WC 3,91
WC Zeny 8,63
Predsin WC 3,76
Hala 233,52
Predsin haly 8,85
Cajova kuchyiika 4,76
Chodba 8,82
Kancelar 6 18,40
Kancelar 7 6,18
Kancelar 8 6,30
Kancelar 9 19,60
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Pedsin haly 6,30
Kancelar 10 9,56
Kancelar 11 14,96
Kancelar 12 4,80
Kancelar 13 16,93
Kancelat 14 5,80
Piedsin haly 8,85
1. NP celkem 551,89
2. NP - podkrovi

Sklad 1 8,26
Kancelar 1 20,64
Kancelar 2 5,76
Chodba 7,86
WC 3,17
Hala 27,60
Kancelar 3 18,56
Kancelar 4 20,46
Sklad 2 8,26
WC 3,17
Chodba 10,38
Schodisté 8,45
Kancelai 5 18,40
Kancelar 6 11,25
2. NP - podkrovi celkem 172,22
Podlahova plocha, uzitna, celkem 1676,12

Stanoveni podlahové plochy - Objekt ¢.p. 444 na st. p. ¢. 579:

Podlazi / druh mistnosti POdlaélI%\éi;ZItna
(m2)
1. PP
Zadverti 3,20
Chodba, schodisté 12,40
WC muzi, zaméstnanci 4,90
Mistnost 1 5,80
Mistnost 2 13,70
Mistnost 3 13,80
Garaz 1 28,60
Garaz 2 28,60
Garaz 3 28,60
Uklidov4 mistnost 1,40
1. PP celkem 141,00
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1. NP

Zadvefi 6,30
WC 1 8,30
WC 2 9,00
WC 3 2,25
Mistnost 1 35,65
Mistnost 2 12,80
Mistnost 3 12,80
Mistnost 4 11,40
Mistnost 5 11,40
Chodba, schodisté 20,10
Kuchyn 7,55
WC 4 3,40
Uklidova mistnost 1,50
1. NP celkem 142,45
Podlahova plocha, uZitna, celkem 283,45
Podlahova plocha uZitna celkem (m2) ‘ 1 959,57

6.2.5. Ocenéni porovnavaci metodou:

Trzni cena aredlu celnice je stanovena porovnavaci metodou viz. niZe.

Trzni cena vodarny neni stanovena porovnavaci metodou, protoZe se jedna o velmi
specificky objekt vcetné ptisluSenstvi (vrtané studny, inzenyrské sit€), obdobné objekty se
béZné neobchoduji a trzni cena je stanovena na Urovni ceny zjisténé podle oceniovaci
vyhlasky (cena vcetné opotiebeni). Vodarna zajist'uje vodu pro areal celnice véetné
ptilehlych objekti jinych vlastnikl a je pro uzivani arealu nezbytné nutna.

Hodnocena nemovitost:
UP - podlahova plocha (m2) 1960
Plocha pozemku celkem (m2) 9008
Umisténi v obci v extravilanu obce
L, dobry az mirné horsi, nutna
Technicky stav .
rekonstrukce, modernizace, oprava
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, Srovnatelna nemovitost ¢islo
Nazev
1 2 3 4 5
Cena prodejni (K¢) 15500000 | 27000000 | 49500000 | 30000000 | 15990000
UP - uzitnd plocha (m2) 297 352 1277 645 505
Cena zalm2 UP
(K¢/m2) 52 189 76 705 38 763 46 512 31 663
Technicky stav dobry velmi dobry | velmi dobry |velmidobry| velmidobry
Pozemek (m2) 985 1956 4000 1146 1620
K1 1,00 0,95 0,95 0,95 0,95
K2 0,83 0,84 0,93 0,87 0,85
K3 0,80 0,80 1,00 0,80 1,00
K4 0,85 0,80 0,80 0,80 0,85
K5 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
K6 1,24 0,93 1,02 1,12 1,22
K7 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95
Upravena cena za 1 m2
UP (Ké&/m2) 34 855 34739 26 598 26 038 25 323
Pocet porovnavanych nemovitosti 5
Cena UP - maximum (K¢&/m?2) 34 855
Cena UP - aritmeticky primér (K¢/m2) 29511
Cena UP - minimum (K¢/m2) 25 323
UZitna plocha posuzovaného objektu (m2) 1959,57
6.2.5.1. Obvykla cena celé ocefiované nemovitosti zjisténa
porovnavacim zpiisobem pro areal celnice (K¢) Cini 57 828 096
6.1.15. Obvykla cena celé ocefiované nemovitosti zjisténa dle
platné vyhlasky véetné opotiebeni pro areal vodarny (K¢) ¢ini 1873 630,00
6.2.5.2. Obvykla cena celé ocefiované nemovitosti zjiSténa
porovnavacim zpuisobem v rozsahu A) Areal celnice véetné
prislusenstvi a pozemkii a B) areal vodarny vcetné piisluSenstvi a
pozemku (K¢) ¢ini 59 701 726
Koeficient: Popis:
K1 = vérohodnost zdroje, redukce pramene ceny
K2 = velikost objektu
K3 = poloha
K4 = provedeni a vybaveni
K5 = celkovy stav + vedlejsi stavby a venkovni upravy
K6 = vliv pozemku
K7 = ostatni - objekt v blizkosti statni hranice

Obvykla cena oceniované nemovitosti zjisténa porovnavacim zpisobem v daném case a
misté ¢ini 59,701.726,- K¢.
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7. Zaveéreéna analyza

V nize uvedené tabulce je uvedeno porovnani zjisténych cen dle jednotlivych pouzitych
metod — cena celé nemovitosti:

Od dil Pouzita metoda ocenéni - cena nemovitosti celkem Cena k? c,inl
cislo ocenéni
(K&)
6.1.15. | Cena zjisténa dle platného ocenovaciho piedpisu 50 650 920
6.2.5.2. | Cena zji$téna metodou porovnavaci 59 701 726

Samostatny aredl objektii obanské vybavenosti byvalé celnice umistény u
frekventované mezinarodni silnice E 65 cca 2,6 km severné od mésta Harrachov. Objekty
jsou po dil¢i rekonstrukei a modernizaci koncem 90 let 20 stoleti. V soucasné dob¢ jsou jiz
fadu let nevyuzivané, prazdné, bézna udrzba se zifejmé neprovadi nebo jen v nejnutnéjSim
rozsahu. Pro dnes poZzadovany standard na obdobné budovy lze ptredpokléddat nutnost
opravy, rekonstrukce a modernizace.

Silné stranky:

- umisténi na slunném miste

- turisticky vyhledavana lokalita Harrachova

- objekty stavebné v dobrém stavu, (kromé &.p. 444 a COV)

Slabé stranky:

- objekt umistén cca 2,6 severné od Harrachova

- neni vefejna ptipojka zemniho plynu, vody, kanalizace

- umisténi u pomérné frekventované silnice

- za kompletni obanskou vybavenosti nutno dojizdét

- malo pracovnich pfileZitosti v misté, za praci nutno dojizdét

- nutna oprava, rekonstrukce, modernizace pro dosazeni dnes pozadovaného
standardu na objekty dané kategorie

- nutna stavebni oprava objektu &. p. 444 a COV

- Nutnd tdrzba vodarny, kterd zasobuje areal pitnou vodou

- objekty v té€sné blizkosti statni hranice s Polskem

Na zakladé cen zjiSténych jednotlivymi metodami a na zdkladé vySe uvedenych
skutec¢nosti odhaduji souc¢asnou obvyklou cenu nemovitosti v daném Case a misté ve vysi
59,700.000,- K¢.

Cenu obvyklou jsem stanovil na urovni ceny podle porovnavaci (srovnavaci) metody, ktera
nejlépe odrazi skuteénou trzni hodnotu nemovitosti ve stavu ke dni ocenéni.

Navrzena obvykla cena tohoto majetku tak, jak je ve znaleckém posudku uvedeno, je zpétné
dosazitelna pii prodeji predmétného majetku za podminek platnych v dobé jeho zpracovani.
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8. Zavér - odpovéd’ na znalecky ukol:

Znalecky ukol: . Ocenit nemovité véci a prislusenstvi cenou obvyklou a to:
nemovitosti budovy ob¢anské vybavenosti ¢. p. 371 na st. p. €. 578/1 a €. p. 444 na st. p.
¢. 579, budovy technického vybaveni bez ¢p/Ce na st. p. €. 580 a bez ¢p/Ce na st. p. €.
967, budovy technického vybaveni bez ¢p/€e na st. p. ¢. 1122 a pozemkové parcely ¢.
578/1, 579, 580, 967, 1025/15, 1028/113, 1028/222, 1028/226 a 1122 véetné prislusenstvi,
vSe zapsané na LV €. 10001, vedeného u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni
pracovisteé Jablonec nad Nisou, pro obec Harrachov, kat. izemi Harrachov.

Odpovéd’ na znalecky tkol:

Na zaklad¢ cen zjisténych jednotlivymi metodami a na zéklad€ vyse uvedenych
skute¢nosti, odhaduji sou¢asnou obvyklou cenu nemovitosti budovy ob¢anské
vybavenosti €. p. 371 na st. p. €. 578/1 a . p. 444 na st. p. €. 579, budovy technického
vybaveni bez ¢p/Ce na st. p. €. 580 a bez ¢p/Ce na st. p. €. 967, budovy technického
vybaveni bez ¢p/Ce na st. p. €. 1122 a pozemkové parcely ¢. 578/1, 579, 580, 967,
1025/15, 1028/113, 1028/222, 1028/226 a 1122 vietné prislusenstvi, vSe zapsané na LV ¢.
10001, vedeného u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté
Jablonec nad Nisou, pro obec Harrachov, kat. izemi Harrachov, v daném case a mist¢
ve vysi 59,700.000,- K¢.

Slovy: padesatdevétmilionisedmsettisic K¢

V Jablonci nad Nisou dne 6. 5. 2022 ing. Jaroslav Najman
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9. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti (prvni strana)

Kat.uzemi: 637238 Harrachow
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou Sliselnych radach (St.

VYPIS T EATASTRU NEMOVITOSTI

Piiloha é. 1

prokazujlicl stav evidovany k datu 04.04.2022 05:15:03

Vyhotoveno bezuplaing dalkovym piistupem pro uéel Sprava majetku, &.j. 1111 pro Mésto Hamachov

Okres: CED512 Jablonec nad Hisou

577081 Harrachow
10001

stavebnl parcela)

el

Vliastnik, jiny o

Tdentifikator Podi]

Vliastnicks prévo
Mésto Harrachow, &.p. 150, 51246 Harrachow 00275697
CASTECNY VYPIS

(R4

Nemovitosti

FPozemky

Farcsls %

Eplisob wyunfiti

[ - B ¥ [
Fpusck ochrany

Vmera[m?] Druk pozemku
5t. 578/1 1175 zastavéna plocha a
nadwvorl

a: Wowy Svékt, ¢.p. 371, obé.wyb.

[
SDUo3ascl

Stavba = szemku p.&.: St. 578f1, St. 578/2, LV B4
5t. 579 199 zastavéna plocha a
nadworl
Soufdsti je stavka:r Wovy Svét, &.p. 444, obs.wyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 5t. 579
S5t. 580 124 zastavéna plocha a
nadwvorl
Soufdsti je stavba: bez cpfoe, tech.vwyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: 5t. 5O
S5t. 967 147 zeatagiéné plocha a

nadvorl

je stavba:

bez &pfée, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.o.: 5t. 967

5t. 1122

[ . JF S
SOUSascl

30 zastaveéna plocha a
nadvorl

: bez &pfée, tech.wyb

L=, P g
SOUS3aECL

Stavba stoji na pozemku p.&.: S5t. 1122
1025415 1108 ostatnl plocha jina plocha
1028/113 4878 ostatni plocha manipuladni
plocha
io0z8/222 811 ostatni plocha oatatni
komani kace
1028/226 566 ostatni plocha zelen

evropsky ViZnamna
lokalita, ochrannée
pasmo narcdniho
parku, rogsahle
chranéné Nzeml

evropsky VVInamna
lokalita, ochranne
pasmo narcdniho
parku

evropsky ViZnamna
lokalita, ochrannée
pasmo narcdniho
parku

evropsky vyznamna
lokalita, ochranne
pasmo narcdniho
parku

evropsky vyznamna
lokalita, narodni
park, pta®l oblast

evropsky ViZnamna
lokalita, ochrannée
pasmo narcdniho
parku

evropsky vyzZnamna
lokalita, ochranne
pasmo narcdniho
parku

evropsky vyznamna
lokalita, ochranne
pasmo narodniheo
parku

evropsky vyznamna
lokalita, ochranne
pasmo narodniheo
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Kopie vyFezu z katastralni mapy Priloha é. 2
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Fotodokumentace Priloha ¢. 4

Objekt €. p. 371 (piivodné celnice) Vstupni hala v 1. NP (C.p. 371)

Objekt €. p. 444 (puivodné restaurace) Plisné na sténach a podhledech (¢. p. 444)

Plisné€ na sténach a podhledech (€. p. 444)  Pohled jihozapadni €.p. 371 + terasa
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Objekt SO 05 Objekt COV (propadlé stiecha)

T
Pohled na vodarnu Pohled na ¢ast technologie vodarny

10. Znalecka dolozka

Ve smyslu us. § 127a o. s. f. prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkti védomé
nepravdivého znaleckého posudku, jakoz i vyznamu znaleckého posudku z hlediska
obecného z4jmu a trestnich nasledkti védomée nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Usti nad Labem, ¢&j. Spr. 921/2002 ze dne 20. 2. 2002 pro zakladni obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 1670 - 34/2022 znaleckého deniku.
Znale¢né uctuji podle ptipojené likvidace.

V Jablonci nad Nisou 6. 5. 2022 ing. Jaroslav Najman
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